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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B.: Fl. 2 Flurmummer
z.B.: m FluratUcksnummer
Flurstlicksgrenze
s
Hinweis
e Pozelllarungaverschlog
Festsetzungen il s hd
Grenze u on Geltungabere
e B (& o (7) BauGa)
e = Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BouNvO)
Art der baulichen Zahl der Vol hosse
MI 2 I Nutzung ? (88 16, 17 umﬁ BouNvo)
Grundfitichenzahl Geschobfldehenzahl
0.6 1:2 [88 16, 17 und 19 Boutvo] | [88 18, 17 und 20 Bouvo)
0%15°
o Ausnahme Bauweise offen [§ 22 | Dachneigung
1 geschossige Bauweise| (2) BouNVO]
0" . 30°
& toxtl. Festselzung B,
Nr. 1.1

AWH max=7,5m

FH max =10,0m

2 Wo
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Hichstgrenze der AuBenwandhtthe (816 (2) 4 und §18
(1) BauNvo]

Hbchstgrenze der Firsththe [$18 (2) 4 und §18 (1) BouNvo]
Beschriinkung der Zahl der Wohnungen [§ 8 (1) 6 BauGB)

Einzel- und Doppelhtiuser zuldssig [§9 (1) 2 BouNvO]
Iv.m. § 22 BouNvO]

Allgemeiries Wohngebiet (WA) [§ 4 Baunvo]

Mischgeblet (M) [§ 6 BauNvo]

Sondargebiet (50} (§ 11 BauNvO
Zwackbestimmung: Tankstalle, Ocv;-rb-. ErlebnisGastronomie

Gewerbegablet, singeschriinkt (GEe) [§ 8 BauNVvO]

Verkehrsfidche [§ 9 (1) 11 BouGB]

§ 9 (1) 11 BouGB

Verkehrsfltiche
besonderer mmung hier:

Zwec rtschaftaweg

hier: Red= und Wanderweg, Oranler—Route

hier: FuBweg
hier: zweckgebundene Stelipiitze Sportplotz
hier: Park & Ride Anlage, Bffentiiche Stellplitze

Einbahnstrabe
Offentiiche Grlnfitiche [§ 8 (1) 18 BouGB]
mit Zweckbestimmung:

hier: Sportplatz

Erhaltung von standortheimischen Gehbizen [ § 9 (1)
25b BauGB]

Fidche zum Erhalten von Bdumen und Striiuchern
(8 9 (1) 25 b BouGH)

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
[ 69 (1) 25 o BouGa]

Fldchen flir Aufschlittungen (§ ® Abs.1 Nr. 17 BouGB)
hler: Lérmachutzwall
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Fliche flir Anlagen und Ve
schiidlichen Umweltelnwirku

ngen
:ﬂwm LR (1) 24 BauGB]

A= mit BouhBhen M = bis zu 3,50 Uber anstehendem Gellinde,
riordernis

{: nach E
B= 4,50m (. anstehendem Geltinde
C= Hihe 3,00 m 0. anstshendem Geltinde

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fitiche flr die Wasserwirtschaft [§ 9 (1) 16 BnuGB]
hier: Raegenrlickhaltebecken unter Geltinde, begriint

Nachrichtliche Ubernahme

8§
— O—p —

unterirdische Leitung der Siliwag Strom

| 282 | Biotopnummer der Hess. Biotopkartierung

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamifléiche = 89,250 m?
Baufl WA = B8.385m?
bebaubar gem. GRZ 0.4 = 3.354 m?
Freiflache = 5031 m
Zutahrien und Stellplitze max. 1.877 m*
Freifiicha min, 3 354 m?
Baul M1 2925 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 1755mn7
Freiflache = 1170 m?
Zutahrten und Stellpliize max. 5856 m?
Freifidche min, 585 m*
Baufléche MI 2 4.135 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 2481 n¥
Freiflache = 1,654 m*
Zulahrien und Stellplatze max. B27 m?
Freifidche min, 827 m?
Bauflache MI 3 7.585 m#
bebaubar gem. GRZ 0,6 - 4551 m¢
Freiflache = 3,034m?
Zufahrien und Stefipldtze max. 1817 m?
Froifiiche min. 1.517 m*
Bauflache GEe 1 4,900 m?
bebaubar gem. GRZ 0.6 = 2940 m*
Freifléche -« 1,960 m*
Zulahnen und Stellplitze max, 980 m*
Frelflache min, 880 m?
Baufliche GEe 2 4375 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 3500 m
Freifliche - B75m?
Baufldche SO 1 2375 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 1.900 m?
Freifldche -  475n¥
Baufl 2 3.295 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 2636 m?
Freiflache - 659 m?




Verkehrsflache «21.176 m?

Strafle Planung = 10,100 m*
Strafe Bestand = 4,690 m®
Wirtschaftsweg Bestand = 3,645 m?
(mit Rad- und Wanderweg, davon 155 m® Gehdlz)

FuBweg Bestand = 95 m?
offentliche Stellplatze (Park & Ride Anlage) = 1.200m?
zugeardnete Stellplatze (Sportplatz) = 1445n7

Grinfldche = 26.005 m#
offentliche Grinflache OG mit Zweckbestimmung: = 23,820 m?
Sportplatz (daven bebaubar max, 350 m?)

Fléche zum Erhalten von Baumen und = 1.350 m?

Strauchermn
Flache zum Anpflanzen von Baumen = .B35nm¥

und Strauchern
Flache fur Aufschittungen = 29156 m

(Larmsahutzwall)

Flache flir Anlagen zum utz vor w BBOmM

schadlichen Umwelteinwirkungen
(LArmschutzwand)

Flache flir die Wasserwirtschaft = ,300m

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art, MoB und Weise der boulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1
und 2 BouGB

-
.

Nutzungeschablone
Art der boulichen | Mall der baoulichen
- § 16 Bagvo
§ 19 § 20 §20
Zultissige
N
B, 2o R
vom
23.01.1 =
ok
-
" 1“'%
GRZ |6Fz | 2 Nutzungeeinschriinkungen,
zuliasige Nutzungen
WA o4 (08 | 0 o Die noch § 4 Abs. 3 BauNvo
(offen) Nr. 1=5 W
zullisaigen u
§ 4 BauNvo . nicht
stéronde Verwoltungen,
Gartenbetriabe, Tankstellen) sind
;Icwﬂt ausgeschiossen,
Mlunheuwm
w. Zimmeraian,
Lackiersreien und Stanzereien
werden nach § 1 Aba. 8 LV.m.
Abe. 5 ausgeschiossen,




o
(offen)

Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB
alnd Im der zur

M 2
Mischgeblet
§ 8 BouNvO

0,6

o
(offen)

Die Nutzungen
noch § 8 (2) BauNvO sind

7. Tankstellen )
8. Vergnligungsstiitten

M 3
Mischgeblet
§ 8 BauNvO

)
(offen)

Die Nutzungen
noch § 6 (2) BauNvO sind

7. Tankstellen )
8, Vergnlgungsstiitten

GEnl

Guk.;-uh'rlnid
§ B BauNvD

0.6

o
(offen)

Wohnungen sind ausschilefiich
zultisslg fUr Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowle flr
Betrisbalnhaber und Betriebaleiter,
die dem jewell Betrieb
zugeordnet aind. Sle mlsaen
dem zugeordneten Betrieb in
Grundfiliche und Boumosse
untergeordnet sein,

Dis noc N

nach § 8 (2) BouNvO werden
m.vmlllﬂ..ﬂ:

3. Tankstellen

h § 8 (3) BauNvo
Nutzungen nach § (:) u

8. Vi ngsatiitten

Noch § 1 Aba. 8 In Verbindung
D ey o
Bouschiossereien,

GEe 2

§ 8 BouNvO

0.‘

°
(offen)




[$o1 08 |12 | - o Zultissig wing Tankstelien,

Sondergeblet ( ) ztromml:um Ausdrlicklich
g 11 BouNvO | ausgeschioasen sind ummm ige
wackbestimmung: Elnzeihondelsbetriebe.
Tankstelle, sind ausschiieBlich zultesig
Gewarbe, Aufsichts— und
Erlebnis— sowie flr
Gastronomie Betriebainhaber und Betrisbsleiter,
die dem mj‘cul X
Betrieb in
Gru und Baumosse

VorfUhrung von Sex= und
Pornoflimen, erotische Sauna und
Bordelle

S0 2 08 |12 | - ° Zultissig sind Gewerbe~ und

Sonstiges (offen) Gantronomiebetriebs. Ausdriickiich

Sondergeblet ausgeachlounen sind groBfilichige
elhandelabetriebe.

2. Zulissig sind ausschlieBlich Einzel— und Doppelhtuser [§ 8 (1) Nr. 2
. V. m. § 22 (2) BauNvO]
3. Das MindestmaB eines Bougrundstlickes betrtigt 400 m* bei Einzel—

hausbebauung und 320m* bei Doppelhausbebauung [§ 9 (1)
Nr. 3). Es dUrfen pro Grundstlick max. 2 Wohnungen errichtet werden,

4. HBhenlage der boulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i, V. m.
§ 18 (2) 4 BauNvO] sowie § 18 (1) BauNVO

Es gelten die nochfolgenden HBhenbeschriinkungen:

WA und GEe 1

= maximal zulissige Firsthiihe FH max, = 10,00m
=  moximel zuliesige AuBsnwondhBhe AWH mox. =  7,50m
=  maximal zulissige AuBsnwandhBhe Pultdticher AWH max. =  8,50m
M1

= maximal zulissige Firsthtihe FH max, = 11,50m
= maximal zuliesige AuBenwondhBhe Pultddcher AWH max, =  7,50m
=  maximal zulesige AuBsnwaondhhe Pultdcher AWH max, =  8,50m

Ml 2, SO 1 und SO 2 und GEe 2
- Gesamthihe

2
2
»
g
g
?
3
:

12,00m



Ml 3
= maximal zullissige Gesamththe bel Flochddchern FH
und flach gensiglen Dichermn bl 15

Definition und Ermittiung von AuBenwond= und FirsthBhen

Als maximal zulissige AuBsnwandhiihe AWH git das MaB vom HBhenbezugspunkt bis
zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Mmuumlzumrluthhm It dos Ma8 vom HBhenbezugspunkt bis zum
oberen Abachiuss des Doches. SOhorglhlm und Antsnnen blelben hier—

Héhenbex unkt flr die maximale Firsththe ist der Schnittpunkt der stroBenseitigen
hnwnmm

Aul -Indu-mdlrl-‘amdl mit der Oberkants der

geplanten

thinbuuomnkt fir die maximale AuBenwandhbihe ist der der
Gebludes — in der Mitte der Fossode — mit der der

geplanten ErschlieBungastraBe.

Hihenbezugspunkt fUr die maximale HBhe von Werbepylonen und Werbafahnen Ist der
Schnittpunkt der AuBenwand des beworbenen Gebliudes — in der Mitte der Fassode —
mit der Oberkants der geplanten ErschileBungsstraBe.

Skizze Sotteldlicher

™ ma. 110 m M max, 118 m

P — P S—
AWN max. AWH max.
7o m 78 m

b — ——

o o | B =

Skizze Pultddcher

5.

74

AWH max, 8.5 m

m_}ﬂ“m
| |
[ & _L:E]
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Oberboubare Grundsticksfliche (§ 23 BouNVD)
Die Uberbaubaren Grundstlicksfilichen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (88 14 und 23 BauNV0)
Einfriedu , Stitzmouern, Garagen, Comu Stellpititze sowla Gortenterrassen

und Gomﬂndehtungm hiuser und Trockenmausrn ete. sind
auch in den nicht Uberbaubaren Fidchen . Dla Errichtung von Pylonen und
Fahnenstangen zu Werbezwecken in den SO Ist nur In den Uberbaubaren

Grundstlicksfiichen zullieslg. N-bmmmn.mpcmm.ummdlu
BouNVO werden In den nicht Uberboubaren Grundstlicksflichen nicht zugelassen
Nebenaniagen gemid § 14 (2) BauNVO sind Insgesamt zultisslg.

Festsetzungen flir den Geltungsbereich gem. § 8 (1) Nr. 24 und
§ 9 (1) Nr. 17 BouGB

Zur Sicherung eines auareichenden Schallschutzes der Neubebauung vor
Lérmimmissionen sind Im Ml 1 passive LirmschutzmaBnahmen, Im Bersich der zur



7.2

7.3

7.4

8.1,

8.2.

8.3,

. Zur Muﬂt aind mm mit Muadw Erhaltung ven

mmnemrm imwbw
Bez = 1m unterhalb der Tra
Rumen noch DIN 4108 - 1889 Fensteronlogen nur als

Fir die Umfnuunolbmﬂd‘h (Fossaden/Fenster/Dachfitichen)  betragen  die
Anforderungen an die resultisrende Schalldmmung noch DIN 4108/1889

Im Lirmpegelberaich || orf.R' wres. = 30 dB
Iim Lrmpegelbereich |i| orfR' wres, = 35 dB
undlmulrmpqdb.ﬂiehw erf.R' wres. = 40 dB

Im sind bel Sohluf- und Wohnriumen wsowie Kinderzimmern
m.m gulamn Schallschutzkiosse  der
Fm:m mm einer Bohcuung Passivhaus—Standarde

dh Verwandung mloﬂﬂmpﬂﬂ' LUftungseinrichtungen ggf. verzichtet

Als aktive Lﬂrrrmhutzmalnahmn. sind Schallschutzanlogen, germn. Darstellung

Im Plan, mit H

Tellbereich A: m uuMhmH- zu 3,50 Uber anatehendem Gellinde,
Erfordemia

rdw&§-4muwcnmmm
Tellbersich C: Aufschittung H = 3 m

Fidche fUr Aufschlttungen, hier: Lirmechutzwall § 9 (1) 17 BauGB

Der Lérmachutzwall entiang der B 417 Ist glirtnerisch oder naturnah (begrilnt ohne

ﬂrtnoﬂ.choﬂut:unqodw anzulegen. Der Einsatz von Dlnger und Pestiziden
oder Insektiziden ist nicht M

Zur Sicherung des erfordarlichen Blendschutzes

bzgl. der Flutlichtonlage Sportplatz sind gesignete EntblendungsmeaBnahmen
%Mmm [§ 9 (24) BouGB]. An allen Schelnwerfarn mlssen Schuten instolilert
warden,

Festsetzungen flr den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 16, 20, 23
und 25 o und b, BauGB

Umfang und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdiude lberstellten
Grundstlicksfitiche (§ (1) Nr. 20 BauGB)

befestigungan (z. B. Fugenpflaster, ne,
Rasenziegel o. H.) oder als vel befestigung mit elner
ng In a mit Versickerung Uber
die belebts Bodenzone zu P It:mondlrm d.mnvmmmm
Vollveraslegelungen ohne Versickerung belebte Bodenzone
und ngen zur herung werden
bel Tankstellen und anderen die mit wossergeftih

Nicht versiegeite Grundstlcksfldchen (89 (1) Nr. 250 BouGB)
Die nicht versiegeiten Grundstlcksfilichen sind glirtnerisch oder naturmaoh (begriint
ohne glrtnerlsche Nutzung oder Pflage) anzulegen,

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich
MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung (89 (1) Nr. 250+b BauGB)

. Auf mindestens 10 X der GrundetlUcksfreifiiche sind standorttypische Gehbize

anzupfianzen. Je angefangener 300 m* Grundstiicksfiiche ist ein hochatdmmiger
standortheimischer Loubboum (1., 2. oder 3, Ordnung) zu pflanzen,

mmmimvuwmm \
Zur Durchgriinung sind Grinfilichen zur Mpﬂomm von Gehlilzen
featgesetzt. In b dieser Grinfiichen sind Nebenaniogen, Einfriedungen
und Verslegelungen unzulissig,

Die Anpflanzung von Blumen und Strluchern hat noch MoBgaobe der
mm“mn%wlﬂm.mmm
pflanzenden sind dauerhaft ru unterhalten und bel Abgang zu

Artenverwendungsliste flr Be-—, Durch— und Eingrinung
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fir die Bepfionz eatsstzungen
Bodmamuﬂchcw

trocken = tro; frisch = fr, Faucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 28 m
?Morpln'hnﬂdu —Solzuhorn tro fr fe



Fagus mhotoa - Bughe

Froxinus excelsior w Esche tro fr fe
Quercus petraea = Troubenelche tro fr
Quercus robur = Stisleiche fr fa
Tille cordata = Winteriinde fr
b) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulfus ~ Hainbuche tro fr fe
Prunus ovium = Vogelkirache fr
¢) KLEINE BAUME (< 10 m
Acer compestre - Fok)om tro fr
aucuparia ~ Eberesche tro fr
d) OBSTGEHOLZE
Mostopfet Kaseing, Frine
na
Ha Schnalders Splite Knorpelkirsche
Gelber Edel D¥nissena Gelbe rache
Londsberger Renette Birnen
Brettacher Postorenbirne
Ontario Griifin von Paoris
Schiiner gus Boakoop Kiistliche von Cherneu
Oldenburger
Rheinlscher Winterrombour Nordhtiuser Winterforelle
Rhaeinischer Gute Grous
Jakeb Fischer Obertisterreichische Weinbirme
Jakob Label wmr GelBhirtle
Roter Boskoop
Kalser Wilhelm Christbirme
Prinz Albrecht
Speleriing
Pflaumen
s berger Z:Ihuhl
Houszwetsche
@) GROSSE STRAUCHER (> 7
: lus avellana $ Hm-r\) tro fr fe
loavigata - :.Bdnm - dgrmll)q) m g
monogyna — Wellidorn (slngriffiig
Sallx caprea - Salwelde fr
Sambucus nigro = Schwarzer Holunder fo
Sambucus racemoso — Traubenholunder te  fe
f) MITTLERE STRAUCHER (1,8 = 7 m)
Eornnl sanguinea - tro :r fe
uonymus eu - "
Lonlcera mPl:U' ~ Heckenkirsche fr
Prunus nosa ~ Schwarzdom tro fr
Resa canina = Hundsrose tro fr
Rosa pimpineliifolia -~ Biberneliross tro fr
Viburmum lantana =~ Wolliger Schneeball tro fr
g) KLEINE STRAUCHER (< 1.5 m)
bus caeslus = Kraotzbeers
Rubus fructicosus - Brombeere tro fr
Rubus ideus = Himbaare tro fr
h) BODENDECKER
Hedara halix = Efeu fr
Vinca minor = Klaines Immargrin fr
N
Clemalie vitalba - Waldrebe fr
Hedera helix = Efeu fr
Lonicera periclymenum = Wald—GeiBblatt fr
8.4. Solorenergieaniagen

Solarenergleaniagen (solarthermische und photovoltalache Anlagen) sind
rugelosaen.

8.5. Regenrilckhaltabecken

In der ala .Fldche fUr die Wosserwirtschaft' gekennzeichneten Fliche st ein

ﬁ‘rmwm n:-n:ud.. Gellindenivea it
Becken unterha us . m
Sikoohaonen

Oberboden abzudecken und mit elner stando

Grﬂnlommbahungo'm einzugriinen, Fllehe ist mind. 2 mal
hrlich zu mihen, w ., Der Elnmatz von
und oder st ht zulbeslg.



1.2.

Bauform

. Ddcher

WA, MI 1, und GEe 1

= Ea #ind Flach— Pult-, Sattel~, Walm—, Zelt= oder Krlippelwalmdlicher mit einer
Neigung von 0° — 80 zultiesig.

~ Dochgauben und Zwerchhiiuser zuldsalg.

~ Dachfidchenfenster dlrfen in Ihrer Summe max. 1/3 der Traufilings der
zugehdirigen Dochfliche betrogen,

-~ Glinzende und lichtreflektierende Donhdndumrﬁmuﬁnllm sind nur 2ullsslg,
wenn asle einer oktiven oder possiven Nutzung Sonnenenergle dienen.

Ml 2 und GEe 2

= Bel Bauwslse aind nur Flochdlicher und flach geneigte Ddcher
(bis 15") zulbasig.

= Bel ol Bauweise lst eine Dachnelg von bls zu 30" zultisslg
wabei 9,00 m nicht uwwhrnltonu:gf‘l.

= Bel ol Bauweiss sind Gouben mit einer Breits von bis zu elnem
Dritte| Tra dea Doches zultissig.

— Giinzende und fichtreflektierende Dacheindecku fien sind nur zuilissig,

wenn sie einer aktiven oder pasalven Nutzung Sonnenenergie dienan.

M3
~wuwhmdm"urmmmmmnmm
(bla 15°) zultissig.

~ Bel wi Bauwelse ist eine Dochneigung von bis zu 307 zuldselg
wobael o.oomnmwm'in,

= Gitinzende und nchmwmmmmmwmmunum nur zulssig,
wenn sie einer okiiven oder paasiven Nutzung Sonnanenergle dlenen,

S01 und S0 2
~ Es sind Flachdicher und flach gensigta Dicher (bis 157) zultsaig.
~ Gltinzende und llchtreflektisrende flen sind nur zuldesig,

wenn sle esiner oktiven oder pamasiven Nutzung Sonnenenergle disnen,

Fassaden

AuBer Glas sind glinzende und llchtreflaktierende Materlallen als
AuBenwandmaterialien nur zullieslg, wenn mie einer oktiven oder passiven Nutzung
der Sonnenenergle dienen, Glosfossaden sind nur unter Verwendung von
reflexlonsarmem oder eingeftirbtam, geripptem, geriffeltam oder mattiertem Glas

zultinaig.
Gestaltung der Grundstlicksflichen

GebHudstelle unterhalb Oberkante RohfuBboden Kellergeschoss (Fundamaents) sind
niveaugleich mit Boden anzudecken.

3. Gestaltung von Werbeanlagen

3‘1

3.z

Aligemeine Anforderungen:

=~ Werbeanlagen sind nur on der Stitte der Leistung Zulisslg. Grundsiitziich darf
damit nur  fUr vor Ort erbrochta Leistungen rben werden,

Dynamische ist |
= Im Bereich Ml 1 Werbeanlagen nur In Form ven Hinw auf
Beruf, Gewerbe sowis Wohnungen zullieslg. Ihre max. Gride wird auf 2 m'
begrenzt. Zultmslg Ist ein Hinwelsachlld je Gebldudezugang.
~ Die Oberkante der Werbeaniage darf dis Troufhtihe bzw, die Oberkanta
Flachdoch-Attika des jewelligen Gebliudes nicht Uberschreiten,

freistehande Werbemasten einschiieBliich Pylone

Frelatehende Werbemasten sind nur entlong der B 417 und der L 3274 im Bereich
SO 1 und nur Innerhalb der Bougrenzen zulissig. Es st nur ein Most oder ein
Pylon mit einer max. HBhe von 12 m und einer maximalen Werbefiliche ven 8 m'
zultissig. HBhenbezugapunkt ist die Oberkante der geplonten ErschliaBung.



3.3 Fohnenstangen

deuutongonslndnurlmhﬂnhdn%rwbbhmthmdor!ﬂ?undw
L 3274 im Berelch SO 1 und SO 2 und nur innerhalb der Baugrenzen zultiasig.
Fahnenstangen dlrfen eine HSha von 6,00 m nicht Uberschreiten, H¥henbazugspunkt
H«Mnhd-rmhnhnml-lmg

3.4  Frelatehende Warbatafaln

Freistehende Werbetafeln sind nur im Bereich SO 1 und So 2, GEe 2, MI 2
Smdnurhnﬂhcbdvhugmm:uwg Ihre Breite darf 1,50 m u
I-iltnﬁurflﬂbmﬂldﬂmnnomlhn angesiedeitem Betrleb, ist eine Werbetafel

3.5 Flochtransparente

Dlultlnndﬂmund Flachtransparents sinschiieBlich
nur Uber der Oberkante der Rohdecke Uber

mlldg ﬂoﬂﬂﬂm!nlhr-rﬂummdmwnpm13ar
eine Llnge von 4,00 m und eine Geso von 0,75 m
nicht Uberschreiten.

Je Gebtiude ist nur ein Flochtransparent zultisslg. Bel Tankstellen (sofern em sich
Mwn!mwunmmewnmmmmmmmw
Def. Flochtranaparents: bandfirmige Werbeanlogen ouf Fassaden

3.6 Fahnentransparente

Direkt und senkrecht an der AuBanwand angebrochte Fohnentronsporente sind nur
im Bereich 501 und SO 2 und nur Uber der Oberkonts der Uber
WM Sle dUrfen elne HBhe ven 2.00 m sowle elne Ausladung von
1,00 m nicht Uberschreitet,

Daf. Fohnentronsparents:  Werbesanlogen on Ausiegern on Fossaden

4. Gorogen und Stellplitze

Abweichend von 1wrw1mmwmmuummm
10111mm?;mmmm doss Je
wmumdmwMzmmmmm sind ouf der

WMMWOMMQIWW

C. _Immissionsschutz flir die Sondergebietafldche SO 1 und 2
und die singeschrinkten Gewerbegebietsflachen GEe 1 und 2
1. Flichenbezogene Schallleistungapegel

Im singeachrtinkten Gewerbegebleten und den Sondergebletafiichen werden
Immissionswirksame flichenbezogena Schalllelstungspegal (IFsP) mit Verwels auf § 9
I):&Bnmwm § 1 Abs. 4 BauNVO aum Griinden des

limmissionsschutzes festgesetrt.
Mdmvmm(ﬁ.mmm deren GerBusche dle In der

Tabelle angegebsnen Em Lixnoch DIN 45801 weder

(6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Uberschrelten. Die

mﬂq der Elnhattung erfolgt nach DIN 45681: 2006—12, Abschnitt 5,

Auswelsung der Emissionskontingente LEK, Tag und Nacht

Teilfidche :-nud. B(t:r :;1“& Bz:)chh
S0 1 57
S0 2 63 57
GEe—1 80 40
GEe~2 60 40




1.2

1.3

1.4

1.5
1.8

1I7

Bautiche Anlage
Zulssige Nutzungen
Sporta mit Versinshelm, Stellplitzen, Zufohrten und sonstigen

zweckdien Nebenonlogen.
Baullche Anlagen die der aportiichen Nutzung dienen,

AufschUttungen und Abgrobungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung der Sportflichen von mehr als
2,00 m Héhe oder Tiefs und Uber 30 m' Grundfitiche sind zultisalg.

libarbaubare Fléchen

mvmmmmmmmmmwm.m
Grundfitiche (M D 1.4) innerhalb der Yffentiichen Grinfltiche

Innerhalb der Bffentlichen Griinfiiche sind GroBsportfeld, Louf-Bahn,
Waitaprunganioge sowie Nebenanlagen wie Zufahrten, Stelipiitze, Wege,
befestigte Aufenthaltsflichen, TribUnen mowle Zaunaniogen und Flutlichtanlagen
und sonstige, der sportiichen Nutzung dienende, Anlagen zultiesig,

zultissige maximale Grundfitichen

Die zulissige mr:lmimh Grundfifiche fUr Gebude mit Aufenthaitariumen
betrtigt 350

Die maximale Grundfitiche fUr Mnbgondummnchm
bauliche nln:u.wnn sind, betrligt GRZ = O

wobel X eine daverhafte mhlem oufweisen missen,

Zahl der Voligeachosse; ||
Bauweise: offen

Mox., Hihe der boulichen Anlagen flir GebHude mit Aufenthaltsrtiumen
(8 18 Abs. 1 BauNv0)

Die Hbchatgrenze der Firsthdha wird vom festgelegten Bezugspunkt aus wie
folgt begranzt: FH mox = 10,50 m.
Hﬁhmhnwnktlﬂh:m&ﬂwmmd«hhﬂﬂgmmm
anstehende, vorhandene Gellinde,

Skizze
FH max. 10,5 m # c —
——‘.%
r anstehandes
Gallindo
Festsetzungen gem. & 9 (1) Nr, 15

Es wird eine Sffentliiche Grlinfillehe mit der Iweckbestimimung Sportplotz festgesetat.

Festaetzungen gem. § 8 (1) Nr. 25 o und b und 20 BauGB

n:glbot. und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einachlieBlich
men zur Entwicklung und Erhaltung

6. Je angefangener 800 m® Grundetlickafitiche ist sin hochstimmiger

stondortheimischer Loubboum (1. oder 2. Ordnung) zu
Alternativ kann onstelle eines hochstimmiger Loubbaumes
(1. oder 2. Ordnung) sine Strouchgruppe aus mind, 4 Solitdrstruchem
gepflanzt werden,



4.

b. Die Anpflonzung von Blumen und Striluchern hot nech MoBgobe der

Sportplatz’ des Bebauungesplones zu erfolgen. Alle neu zu
pflanzenden sind douerhaft zu unterhaolten und bel Abgang zu ersatzen,

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (technische Vorkehrungen,
immissionsschutz)

Die AusfUhrung der Flutlichtanioge hat gemd@ Lichtberschnung 27485-03 (.

Gutachten Fa, Fhllllpo v, 1301.2011) u uﬁﬂm Als luﬂttlleh. MaBnahme
missen an allen Schein

L B Mg Orsch = die Offe o nila
e e b W N T

1.

3.

LV.m. 81 HBO)

FUr Geb&ude mit Aufmthurtﬂﬂumm sind Floch— Pult— oder Satteldfcher
mit einer Dachnaigung von 0 = 45 Grad zultimsig.

Versetzte Pultdicher mﬂmn sinander Jeweils mit mind. 2/3 der
Firstiingen gegenlberiiegen.

Ipltitze flr bw liche Abfall= und We Iter oind du
Eﬁn’r"zung e B o . Gron Eoataa
aBnohmen blickdicht abzuschirmen, soweit sié nicht durch 1nugrutlon

ohnehin fremder Sicht entzogen aind.

Boullche Einfriedungen, mit Ausnchme von Ballfangzliunen, dlrfen generell

nicht hiher als 2,00 m sein. Bauliche Einfriedungen und Ballfangzliune
missen ouf gonzer Hbhe transparent sein.

Stellplitze sind wosserdurchiissig auszuflihren (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflioster, Rasengittersteine).

Anfallendes Hangschichten— Droin~ und souberes Niederschliogswosser
ist in Speicherbecken zu speichern und zur Bewlsserung der Sportflichen
zu varwandan,

Bei Neu~ bzw. Ersatzanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Arten zu verwenden (siehe Pflanzenliste).

Zur Sicherung des Wasserhoushaltes und einer rationellen Verwendung des

Wossers und zur Erhaltung der Leistungsfhigkeit der Abwasserbehandiunga—

onh en und zur Verringerung ven Oberschwemmungsgefahren, soll gem. §
G von Dachflichen abflieBendes und sonst auf dem Gru

onfallmdu Niederschlagswasser mmelt, verwendet oder zur Versickerung

gebracht werden wenn wasserrechffiche oder gesundheitfiche Belange nicht

entgegenstehen, Ausgenommen hiervon (st der Bersich der Tankstelle,

Zur Berlicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die
Regenwossernutzung wie folgt festgelegt:

Regenwasserspeicher sind wasserundurchiissig herzustellen. Sie mlssen

Uber einen Oberauf on das Trennsystem angeschiossen und dem
Retentionsbareich zugeleitst werden, alternotiv kann dos Uberachlssige
Wasser aus den Zisternen ouf dem Grundstlick versickert werden.
Voraussetzung Ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der
Nochweis st zu erbringen).

Es ist auBerdem zu begchten, dass der Flurabstand zum hiichsten
natlrlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und
dass das Niederschlogawasser nicht schiidlich verunreinigt I(t't Die )
entsprechenden Bedingungen des Wasserhoushaltsgesetzes 55 WHG
bzw. des mnmn%‘mmuu sind zu beachten. Die Art der
Versickerung Ist im Bauantrag nachzuwelsen.



Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG)

Mﬁm wﬂm Fundgegenattinde, 4 @ Sehm Sblnm
u

Mmﬂ%wm mummizommmﬁu

Landeaamt kmalpfiage, Abtsilu Neh!okmuhc Denkmaipflage

Biebrich/Ostfilgel, 65203 Wiesbaden ,ngd'r der teran Denkmalschulzbehbrde

fu maeldan; Funde und Fundstellen aind In unverindertem Zustand zu erhalten

und in gesigneter Welse bls zu einer Entscheldung zu schiitzen,

Verlegung von Leitu
HMwmmeume—undw—

gungsleltungen aind zu nten Baumstandorten die Mindestobetlinde und
Vorschriftan gemda ~Regelwerk zu beachten,

In allen StraBan bzw. sind geeignete und ausreichende Trassen mit
ainer Laitu In elner te von ca. 0.3 m fUr die Unterbringung der
Telekommun ien der Telekom vorzusehen.’

Abfallwirtachaft

Um dos Abfolloufkommen zu reduzieren, wird flir dom gesomte Baugebiet
armpfohlen, eine Elgenkompostierung organische Abfdlle durchzufUhren.

Anfailender Erdaushub

Der anfallende Erdoushub soll gem. §5 KrW-/AbfG nach MBglichkelt auf dem
Bougrundstlick verbleiban, Der Oberboden ist noch § 202 BouGB ru Beginn der
Emmenummmqumumﬂmm
Wmmuqmvmmu

Der Vorsorgepflicht nach
Bundeabodenachutzverordnung st Rechnung zu tragen,

StraBenbeleuchtung
Es wird smpfohlen, g-nmom gerichtete Lsuchten vom
(Natriu mit siner rnul Lichtpu
::'ld den MW Au:m Lichtquellen mit hoham Blauantsil : wa -
W
Ist noch Mbglichkalt zu verzichten, Es sind Lichtquellen mxvlor
mdnuam:ubwmmmmmwmhm
:m Leuchtmittel sind zu verwenden

Energieeinsparung

Ummmmmunmmwm wird eine
Bauwelse mit wmmmmo«mm tlieh
wmmmwmmmuwmmmm
nach Slden orientlert sein. Eins ErschlieBung der Geblude ven Norden
armbiglicht dis Wohnrilume nach Slden hin anzuordnen und so die Nutzung
solarer Elnstrohlung zu optimleren.

Hinweise zum Betrieb und zur Nutzung der Sportanlage

Dluﬂuuhhunm“ Sportpluhnlﬂhehnhehninwﬁuhhn dosa
ws zu kelnen nwirkungen Im Plangeblet und cuBerdemn zu keinen
Blendeinwirkungen flUr das Verkehrsoufkommen ouf der B417 und L 3274
kamman kann. Die Richtwerts der Licht—Richllinie des Llinderausschuases flr
Immisaionsschutz LAl sind zu beachten

Retentionazisternen

Falla die Regenwasserzisterne der Gewlinnung von Brouchwosser dienen soll, wird
:iundrﬂcldtoh auf die DIN-gamisse Trennung von Trinkwosser und Brauchwasser
ngewiesen,

Entwiisserung

Es wird darauf hi , dass tlefer llegande Kellergeschossa harweise
MNFMWM werden kinnen. Gegebenenfalls sind nlagen
ouf eigene Kosten zu instollleren und zu betrelben.



10. Bauweise

Bel der siner Doppelhaushiiifts an der Grundstlcksgrenze wird dle
Eintrogung eine baulast auf dem Hod\bcrqrundltﬂcll arforderiich.

H. _Authebung von Inhalten rechiskriftiger Bebguungspline

fmmm bezliglich der KompensationsmaBnahmen warden

Bebouungeplan Auf der Hahnheck'
betroffen; Flur 2 Flurstlicke 31/1 tw.
MWMMMoMMMMw.MOm‘

Btbouunglplnn Unter dem Haus/Unter dem Blossbalg’
betroffen: Surzmmum 11 (4.634 m") und 30/11 tw und 31/1 tw
879

MaBnohme: Neuanloge von Streuobstwiess auf Ackerfiliche ouf ca. 6.300 m"

L__Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem, § 10 BouGB und § 9 (1a) BouGB wird in Verbindung mit den
F mtommmwemaﬂmm

dis miglichan bzw. flr die
lmnwwhnduummum;wgm lﬂMnhonnonMolgmdo

Ausglelchadefizit: 145,199 WP entapricht 50 820,

Es warden dle MaBnahmen des MoBnahmenkonzepts .Gewdlsser HUnstetten® Tell
V Pkt. 3.0 und hler

die Ifd. Nr. 51289 und 51288: Wanderhindernisse 5 und 8,
:;rord Anpassung des Ober und Unterlaufs, Herstellung einer Sohigleite
Brutto Boukostensumme von 31.890,~ Eure

fugeorinet: Merstetung der Durchgingigkat mittals Einbou von Substrat In die

n von n
vorhundwo\fmﬂwngmh.\nro-ungdum— bzw. Unterlaufs mit einer
Brutto Baoukostensumme von 6.917

die Hd. Nr. 51033: Wonderhindernis 33,

Herstellung siner Sohligleite mit einer Brutte Boukostensumme wvon 13.018,~
Euro zugeordnet.

hlulmhrmnm'dnuga insg. mit elner Bruttobaukostensumme: 51,827~ Euro

Aunglelchadefizit: - Euro
Durch Zuordnung der MaBnahmen Ist der Eingriff ousgaglichen,

Ausglelchadefizit: 13.%1 h’ = 586582 Euro

Es wird die MaBnohme des MaBnahmaenkonzepts .Gewlsser HUnstettan™ Tell V
Pkt. 3.0 und hier

die 1d. Nr. 51887: Waenderhindermnis 11,
mﬂlm Herstellung der Dumhg&nnlnhllt mittels Einbou von Substrot In die

des Ober— bzrw, Unuﬂwh mit einer
Brutto BOWmm von B.B 6,88

MaBnahmenzuordnung Iﬂig mit einer Bruttobaukostensumme: 6.817,- Euro
Ausgleichadefizit: 6.415,~ Euro

Dureh Zuordnung der MaBnahme lat der Eingriff ousgeglichen.



Es werden Okopunkis ous elnem 1096 erstaliten Okopunktekonto: .Feldhecke
Bechthelm® rugeordnet, hier 11.553 WP

amwmm“mm.momumum
Kettenbach® Flur 4 Nr. 4!“;"3 AZ I.2=09-61-01-047

87.512 WP
Es werden Okopunkte ous der MaBnahme .Bstliche Aartal bel Burg
Hohenstein, Gemeinde Hohenstain, Gumﬂmng Holzhgusen ( von der
Gemeinde HUnstetten) zugeordnet, h 42,930 WP

Es werden Wertpunkte ous der MoBnohme Aufwertung Fichtenwold" Gemelnde
HUnstetten, Gemarkung Wallrabenstein Flur 28 Flurstlok 2 auf co. 3100 m"
(Plnnluru G) hler 31.000 WP

¢ eo, 220 m, Breite Bearbeltu thmon ca. 14 m
mnd. 01.228 uﬂlt. Flehton 24 w - 74,400 WP
Planung: 01,147 Neuanlage Schiuchtwald 34 WP/m® =

Plus: :
Abwart 2 WP/m" der berelta vorhandensn versinzeit
4 ung umm .{m aufgrund

Verbleibendes ouszugleichendes Defizit: 289.083 WP entspricht 101.179,~ Euro

Es werden die MoBnohmen des MaBinahmaenkonzepts Gewlasser Hinstetten™ Tell
V Pit. 3.0 zugeordns! und hler

die Ifd, Nr. 51885 und 51888: Wanderhindernisse 8 und 10,
¢ Tellabbruch der Querbouwerke und Herstellung ven Sehlgldhn Im

uf mit elner m Baukostensumme von 17.392,
dis Ifd, n':: 51799: Wanderhindemia :2& . "
:m‘ 3 mllllm amean mi m
Bt Boubostenmueneris van. 16.139,~ Euro

Es werden die In den Plankarten Mmﬂﬂmﬂwt-ﬁ.dﬂ Iten
Flichen flr die Uferschutzzonen m
MaBnahmenkonzept) zugeordnet und hier:
gine Filiche von insg. 83.485 m' mit sinem Bruttowart von
co. 42.000,~ Euro

Es werden dis In der Plonkorte Kompensotionsfiichen Nr, 1 dargesteliten
Mnummmm(mrum/m

MaBnohmenkonzept) und hisr:

eine Fliche von co. 100 m' ohne entstehendes Blachungsbereiche mit einem
Bruttowert von ca. 15.000,~ Euro
awmmmumm4mmmmm.m«
Bruttowert 14,000,~ o

dabel entatehen lhlcnt-luhl in der Gemarkung
Wlmhm-unmzu 2 und 1 whmhwmm HUnstetten,
Gemarkung Beuerbach Flur 3 Nr, 4 {i MaBnahmaenplan

Ausglsichadefizit: 101,179,~ Euro
MaBnohmenzuordnung monettr mit einer Bruttoboukostensumme 104.531,~ Eure
Durch Zuordnung der MaBinohmen ist der Eingriff vollstlindig ausgegiichen.
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[§ 3 (2) BoucE)
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1. a) Aufstellungsbeschiues [§ 2 (1) BouGH) 10.02.2011
b) Ortalibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiuases 01.04.2011
[ 2 (1) BauGB
2. q) Bekanntmochung der frilhzeitigen Betelligung der Offentiichkelt [01.04.2011
[8 3 (1) LV.m, § 40 BouGB)]
b) Frihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit "1-030“
(# 3.(1) Beuon) 13.05.2011
3. o) Betell der Behbrden und rtigern Bffentlicher 11.04.2011
) iﬁ4(1) w.mi«: m]mmummmn bis
mmm Gemeinden [§ 2 (2) BouGH] 13.05.2011
b) Beschiuss Uber die eingegangenen Anregungen 08.06.2011
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(8 3 (2) BouGB] ]
Q) ua.mnu ung dea lussea on die Triiger Sffent- |14.06,2011
licher Belonge [§ 3 (2) BouGB]
d) Offentliche Ausiegung des 1. Entwurfes des Bebouungsplanes 20,06.2011
[§ 3 (2) BouGE) ble
22.07.2011
Abwligungsbeschluss zu den vorgebrochten Anregungen 10.08.2011
[i 3 (2) BouGB)
5. a) Beschiuss xur Durchflhrung der 2. ¥ffentlichen Auslegung 10.08.2011
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(# 3 (2) BauGE] bis
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®) Abwiigungsheschiuss zu den vorgebrachten Anregungen 18.12.2011

8. Mittsilung Uber das
regungen gem. [§ 3

. mjl‘rﬂfung ven mm/{gﬁ 1du¢11

1512.2011 '

7. Satzungsbeschiuss gem. [§ 10 (1) BouGB) :
Ausgefertigt g
ot o 20, . 2 0. Feb. 201 W
des Bebauungsplones und '
tw (3% Tau’
h Bebaouu nes durch die
bolwn \WNaoe H{:

Gemeindewrs:auq
der Gemeinde
Hunstettery
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Zeichenerklarung

Bestand: Planung:

atjesrssen| Gewasserparzelle EEEE Ankauf von Gewasserrandstreifen
RETZED Objektnummer Wanderhindernis

=) Baufldchen

Flachen der Gemeinde Hunstetten

Ausgleichsmalinahme

B-Plan "Unter dem heiligen Haus / Unter dem Blasebalg":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51289, 51286, 51890

und 51033

B-Plan "Auf dem Hahnheck":
Herstellung der Iinearen’ﬁurchgangigkeit des Wanderhindernisses 51887

1. B-Plananderung "Im Langzahl - In den Pfltzstlickern - Auf dem Haarbau":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51885, 51886, 51799

sowie
Flachenbereitstellung / -ankauf fir das Anlegen von Gewésserrandstreifen



Detailauszug A

Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Beuerbach,
Schornbach

MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Flichen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Beuerbach,

Flur 6, Flursticke 55 tlw., 47 tiw., 45 tlw., 65, 66

== === Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 6, Flst. 55 tiw. .104 m?
Fist. 47 tiw. 35 m?
Flst. 45 tiw. 83 m?

Flst. 66 800 m?
Fist. 65 S3.255 m'
4.277 m?

4.277 m* = 1.924.65 €




Detailauszug B

Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Beuerbach,
Schornbach

MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BaouGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Beuerbach,

Flur 7, Flursticke 34 tiw., 39,

== === Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 7, Flst. 34 tiw. 2.178 m?

Flst. 39 536 m?
2.714 m?

2.714 m*® = 1.221,30 €
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Detailauszug C

Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Beuerbach,
Klingelbach

MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 10 BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Beuerbach,

Flur 8, Flurstiicke 17/2, 17/3

== Zugeordnete Teilflaichen:
monetdre Zuordnung 1 m* = 0,45€

Flur 8, Flst. 17/2 tlw. 1.842 m?
Flst.  17/3 tiw. 303 m?
2.145 m?

2.145 m* = 965,25 €

Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Beuerbach,
Schornbach
MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BouGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Beuerbach,

Flur 3, Flurstiicke 155 tlw., 156 tlw., 157 tiw.,
158 tiw.

- = Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 3, Flst. 155 tiw. .123 m?
Flst. | 156 tlw. .186 m?
Fist. =~ 157 tiw. .114 m*
Fist. = 158 tw. .174 m’

597 m? = 268,65 €

1115




Detailauszug D
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Beuerbach und Bechtheim

Schornbach
MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 10 BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Beuerbach,

Flur 3, Flurstlicke 186

Gemarkung Bechtheim,

Flur 7, Flurstiicke 92, 94

== = = Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 3, Flst. 186 841 m?
Flur 7, Flst. 92 A185 m?
Flst. 94 4.885 m?

5.841 m?

5.841 m? = 2.628.45 €




Elanbezeic:tnungz i Planungsstand:
ompensationflachen
hier: Palmbach, Bach Nr. 2saaa1ﬂz Rechtsplan
Planungstrager: Planupg:
Gemé‘mrggvorstand *
der Gemeinde

Hiinstetten Biirggrmeister
Mafstab: Plan-Nr.: ] Erstem}\gsdatum:
1:5000 2 19. Dezember 2011
Bearbeitung: B.Z. Zeichner. B.Z,
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Zeichenerklarung

Bestand: Planung:

Gewdsserparzelle B Ankauf von Gewdsserrandstreifen

V54 m Objektnummer Wanderhindernis
EEEE Bauflachen
AAAIASS,

Flachen der Gemeinde Hunsletten

Ausgleichsmafllnahme

B-Plan "Unter dem heiligen Haus / Unter dem Blasebalg":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51289, 51286, 51890 und 51033

B-Plan "Auf dem Hahnheck":
Herstellung der linearen Durchgéangigkeit des Wanderhindernisses 51887

1. B-Plananderung "Im Langzahl - In den Pfutzstlickern - Auf dem Haarbau":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51885, 51886, 51799
sowie

Flachenbereitstellung / -ankauf fiir das Anlegen von Gewésserrandstreifen




Detailauszug A

Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Ketternschwalbach,
Palmbach

MaBstab: 1 : 2500
Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Ketternschwalbach,
Flur 28, Flursticke 43 tiw., 40 tlw., 37 tiw.,

- === Zugeordnete Teilflaichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 28, Flst. 43 tlw. 16 m?
Flst. 40 tlw. .398 m?

Flst. 37 tiw. .461 m?®

875 m?

875 m' = 393,75 €




Detailauszug B

Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Ketternschwalbach,
Palmbach

MaBstab: 1 : 2500
Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Ketternschwalbach,

Flur 29, Flurstiicke 62 tlw., 46 tiw., 55/1 tlw., 53 tiw

- = ZUgeordnete Teilflaichen:
monetdre Zuordnung 1 m* = 0,45€

Flur 29, Flst. 62 tiw. 14 m?
Fist. 46 tlw. 11 m?
FIst. 55/1 tiw. 16 m?
Flst. 53 tlw. 167 m?®

208 m?
.208 m* = 93,60 €
Umlegung i
Wirtschaftweg "




Detailauszug C
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Ketternschwalbach,

2588812
MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldachen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Ketternschwalbach,
Flur 20, Flurstiicke 23, 40 tlw., 41 tlw.,

- = Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m*® = 0,45€

Flur 20, Fist. 23 28 m?
Flst. 40 tlw. 11 m?

Fist. 41 tlw. .335 m?

374 m?

374 m* = 168,30 €




Félanbezeichnun ﬂ " Planungsstand:
ompensationflachen

hier: Fischbach, Bach Nr. 258866128, Rechtsplan
Bach Nr, 258866124

/
Planungstrager: Planung: )
Gemeindevorstand
der Gemeinde (
Hinstetten Blrggrmeister

-

Malstab: Plan-Nr.: | Erste!léngsdatum:
1:5000 ! 19. Dezember 2011
Bearbeitung: B.Z. Zeichner: B.Z.

Zeichenerklarung
Bestand: Planung:

Gewssserparzelle EB=SE Ankauf von Gewdsserrandstreifen
Objektnummer Wanderhindernis

===

REHZD

ipsaaan ) Bauflachen
LAY,

Fldchen der Gemeinde Hunstetten

Ausgleichsmalnahme

B-Plan "Unter dem heiligen Haus / Unter dem Blasebalg":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51289, 51286, 51890

und 51033

B-Plan "Auf dem Hahnheck":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit des Wanderhindernisses 51887

1. B-Plananderung "Im Langzahl - In den Pfutzstiickern - Auf dem Haarbau":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51885, 51886, 51799

sowie
Flachenbereitstellung / -ankauf fur das Anlegen von Gewasserrandstreifen
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Detailauszug A

Gemeinde Hunstetten, Gemarkung Strinz—Trinitatis,
Fischbach 258866

MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Strinz—Trinitatis,
Flur 47, Flursticke 19 tlw., 21 tlw., 29 tiw., 30 tlw.,

== === Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m* = 0,45€

Flur 47, Flst. 19 tiw. 54 m?
Flst. 21 tiw. 2.896 m?

Flst. 29 tiw. .150 m?

Flst. 30 tiw. .813 m?

3.913 m?

3.913 m* = 1.760,85 €




Detailauszug B

Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Limbach,
258866128

MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Limbach,

Flur 46, Flurstiicke 10, 13, 14,

- = Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m® = 0,45€

Flur 46, Flst. 10 2.726 m?
Fist. 13 871 m?

Fist. 14 459 m?

4,056 m?

4,056 m? = 1.825,20 €




Detailauszug C

Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Limbach,
258866124
MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hunstetten, Gemarkung Limbach,

Flur 46, Flurstiicke 37, 39, 40

- = Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 46, Flst. 37 .566 m?*
Flst. 39 .569 m?

FIst. 40 3.428 m?

4.563 m?

4.563 m*® = 2.053,35 €




Planbezeichnung: Planungsstand:

Kompensationflachen
hier: Aubach [ Rechtsplan

Pgnungqtré er: Planung:

]
. /
emem(?evorstand
der Gemeinde (Pétri N
Hinstetten Burggrmeister

Mafstab: Plan-Nr.: Erstek\)ngsdatum:
1:5000 4 19. Dezember 2011
Bearbeitung: B.Z. Zeichner: B.Z.
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Zeichenerklarung
Bestand: | Planung:

[ Gewisserparzelle = Ankauf von Gewasserrandstreifen
) @ Objektnummer Wanderhindernis

s Bauflachen

Flachen der Gemeinde Hunstetten

Ausgleichsmalnahme

B-Plan "Unter dem heiligen Haus / Unter dem Blasebalg":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51289, 51286, 51890 und 51033

B-Plan "Auf dem Hahnheck":
Herstellung der linearen Durchgangigkeit des Wanderhindernisses 51887

1. B-Plandnderung "Im Langzahl - In den Pfutzstickern - Auf dem Haarbau":
Herstellung der linearen Durchgéngigkeit der Wanderhindernisse 51885, 51886, 51799
sowie

Flachenbereitstellung / -ankauf fir das Anlegen von Gewdsserrandstreifen

Detailauszug A == === Zugeordnete Teilflichen:

= B
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Oberlibbach, meneting: Auerepteg 1om. = G408

Aubach 25886 2
MaBstab: 1 : 2500 T Eet 6w 1166
Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur Flst. 8 tiw. 1.006 m?
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe Fist. 12 tiw. 274 m?
(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG) Flur 1, Fist. 129 tiw. 313 m?
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Oberlibbach, 3.586 m*
Flur 5, Flurstiicke 4 tlw., 6 tlw., 8 tiw., 12 tlw.,

Flur 1, Flurstiicke 129 tlw. 3.586 m® = 1.613,70€
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Planbezeichnung:
Kompensationflachen

hier: Kesselbach, Bach Nr. 2587484922,
Bach Nr. 258748492,

Planungsstand:

Rechtsplan

Planungstrager:
Gemeindevorstand

e =y

der Gemeinde (Petri)
Hinstetten Blirgdrmeister
Malistab: Plan-Nr.: ‘ Erste|lungsdatum:
1:5000 5 19. Dezember 2011
Bearbeitung: B.Z. Zeichner: B.Z.

Zeichenerklarung

Bestand.

) Gewisserparzelle

FEED Objektnummer Wanderhindernis
EEETE Baufldchen

Flachen der Gemeinde Hunstetten

Planung:
| RETL

Ankauf von Gewdsserrandstreifen

AusgleichsmaRnahme

B-Plan "Unter dem heiligen Haus / Unter dem Blasebalg":
Herstellung der linearen Durchgangigkeit der Wanderhindernisse 51289, 51286, 51890

und 51033

B-Plan "Auf dem Hahnheck":

Herstellung der linearen Durchgangigkeit des Wanderhindernisses 51887

1. B-Planénderung "Im Langzahl - In den Pfitzstickern - Auf dem Haarbau":
Herstellung der linearen Durchgangigkeit der Wanderhindernisse 51885, 51886, 51799

sowie

Flachenbereitstellung / -ankauf flr das Anlegen von Gewasserrandstreifen
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Detailauszug A
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung K Ib
Kesselbach 2587484
MaBstab: 1 : 2500
Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe
(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung K Ib
Flur 4, Flursticke 71/1, 72/1, 73/1,

; Flur 5, Flurstiicke 16/1, 14/1, 13/1, 11

== == Zugeordnete Teilflichen:

Z monetdr Zuordnung 1 m? = D,45€
7 /{ WaSchtz I
/’/ Flur 4, Flst. 71/1 11.441 m?
Flst. | 722/1 3.182 m*
Fst.  73/1 3.962 m*
Flur 5, Flst.  16/1 2.428 m?
Fist.  14/1 6.106 m*
Fisti T 9841 10.307 m*
Fist. 11 2,660 m*
40.086 m’

40.086 m* = 18.038,70€
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Detailauszug B

Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Gdrsroth
258748492

MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hlnstetten, Gemarkung Gérsroth,
258748492

Flur 4, Flurstiicke 15, 17, 18

= == Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 4, Flst. 16 3.473 m*
Flst. 1l 6.687 m?

Flst. 18 356 _m*

11.516 m?

11.516 m* = 5.182,20€

Detailauszug C

Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Goérsroth
258748492

MaBstab: 1 : 1000

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Gorsroth,
258748492

Flur 4, Flurstlicke 23, 28/1

=== Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m*® = 0,45€

Flur 4, Flst. 23 65 m?
Flst.  28/1 133 m?
198 m?

198 m* = 89,10€

Detailauszug D

Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Gérsroth
2587484922

MaBstab: 1 : 2500

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe

(gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hinstetten, Gemarkung Gorsroth,
2587484922

Flur 4, Flurstlicke 33

== Zugeordnete Teilflichen:
monetdre Zuordnung 1 m? = 0,45€

Flur 4, Flst. 33 7.990 m?

7.990 m? = 3.595.50€



Planbeieichnung: Planungsstand:
Kompensationflachen: Rechtsplan
Amphibienteiche, Aufwertung Fichitenwald
o
P@gﬂ?&fﬂ?ﬁ?{ orstana Pla
der Gemeinde
Hinstetlen N
Malistab: Plan-Nr.: l ErstUlungsdatum:
1:5000 6 19. Dezember 2011
Bearbeitung. HK. Zeichner: M.W.
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Zeichenerklarung

Bestand: Planung:
B Gewtisserparzelle | Ausgleich

AusgleichsmaBnahme

1. B—Plandnderung "Im Langzahl — In den Pfiitzstiickern — Auf
dem Haarbau”:

Es werden Kosten aus der Anlage von 4 Amphibienteichen , Flur
28 Flurstiick 2 Gemarkung Wallrabenstein und Flur 3 Flurstiick 4
Gemarkung Beuerbach zugeordnet,

hier: 14.000 €

Es werden Wertpunkte aus der Massnahme ,Aufwertung
Fichtenwald“ Flur 28 Flurstick 2 Gemarkung Wallrabenstein, auf
ca. 3100 m? zugeordnet, hier 31.000 WP

Lange Gewdsserlauf: ca. 220 m, Breite Bearbeitungsmassnahmen
ca. 14 m



Planbezeichnung: Planungsstand:
Kompensationflachen: Rechtsplan
zugeordnete Teilflachen aus Okopunlﬂekonten
Planungstrager: Planung:
Gemeindevorsiand L,
der Gemeinde B ( "™~
Hiinstetten s
MaRstab: Plan-Nr.: “ Ersteuungsdatum:
1:2000 7 19. Dezember 2011

Bearbeitung: H.K.

Zeichner: M.W.

Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom 20.12.2010
Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz )

Ubersichtsplan ohne Mafstab




Ostliche Aartal— Hidnge bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung Holzhausen
"Windhausen”, Gemeindewaldabteilung 308 tlw., Fldche 5 tiw., Flur 12, Flurstlick 14/1 tiw.

MaBstab: 1 : 2000

"

Waldabteilung
308

(D Bebauungsplan Weinsoder OT Strinz-Trinitatis

Flache 10.344 m?
3 Flie
—— — i
(@1. Bebauungsplandnderung

"Im Langzahl - In den Pfltzstiickern - Auf dem Haarbau"
Flache 10.735 m?

|||||ll»

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (gem. §1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG)
Ostliche Aartal— Hdnge bei Burg Hohenstein, Gemeinde Hohenstein, Gemarkung

Holzhausen "Windhausen”, Flur 12, Flurstiick 14/1 tlw., Waldabteilung 308,

Fldche 5 gesamt 32.382m? x 4 BWP/m® = 129.525 BWP Aufwertung

w wm mm m Zugeordnete Teilfliche 5: 10.733 m? = 42.930 BWP Aufwertung



Ubersichtsplan ohne Mastab
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Gemeinde Aarbergen, Gemarkung Kettenbach "Streuobstwiese Kettenbach”
Flur 4, Flurstlick 48/2 tlw.

MaBstab: 1 : 2000

N\

DY
D

@ 1. Bebauungsplandnderung /
"Im Langzahl - In den Pfitzstickern - /
Auf dem Haarbau"

7 Flache 6.013 m?

@B-Plan 1. Anderung + Ergénzung
Betreutes Wohnen Am Silberberg
Flache 2,650 m?

*

(D Bau einer Park & Ride Anlage
an der B 417/HlUhnerkirche
Flache 690 m?

Fid Drei- spitz

2R

Kettenbach

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Aarbergen Gemarkung Kettenbach, "Streuobstwiese Kettenbach",
Flur 4, Flurstiick 48/2 tiw., 6.013 m* = 97.512 BWP Aufwertung

= mm wm m Zugeordnete Teilfliche 3: 6.013 m? = 97.512 BWP Aufwertung



Ubersichtsplan ohne Mafstab




Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Bechtheim "Bechtheimer Loch”, Feldhecke Bechtheim
Flur 5, Flurstick 12 tiw.

MaBstab: 1 : 2000

NORDEN

64

Hofwlese

12

M Feuerwehrgeratehaus OT Betfetbagh
Flache 1.008 m?

Bechthelmer Loch

(& Umgestaltung ob Gérsroth
Flache 827 m?

4 Auf dem Feldchen
@ Jugendraum OT Oberlibbach

Flache 316 m?

@ Anbau Feuerwehrgeratehaus OT Bechtheim
Flache 38 m?

|||||||' > 5.1. Bebauungsplanédnderung
|| "Im Langzahl - In den Pfitzstiickern - Auf dem Haarbau"
[ Flache 1.110 m?

Stockwlese

Auf dem

a7

Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB, und § 10 HAGBNatSchG)
Gemeinde Hiinstetten, Gemarkung Bechtheim,

Flur 5, Flurstlick 12 tlw., 1.110 m? = 11.543 BWP Aufwertung

= mm wu m Zugeordnete Teilfldiche 5: 1.010 m? = 11.543 BWP Aufwertung



