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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B.: Fl. 2 Flurnummer
z.B.: s0 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
S Bauliche Anlage
Hinweis

_____ Pazellierungsvorschlag
Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
N .. (§ 9 (7) BauGB]

_______ Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

MI 2 ” Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzung (8§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
06 1:2 [§§ 16, 17 und 19 BauNVO] | [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
0°-15°
0 Ausnahme: Bauweise offen [§ 22 | Dachneigung
1 geschossige Bauweise| (2) BauNVO]
0° - 30°
s. textl. Festsetzung B,
Nr.1.,1.1
a Bauweise abweichend

AWH max=7,6m Hbochstgrenze der AuBenwandhdhe [§16 (2) 4 und §18
(1) BauNVvO]

FH max =10,0m  Hochstgrenze der Firsthdhe [§16 (2) 4 und §18 (1) BauNVO]

2 Wo Beschridnkung der Zahl der Wohnungen [§ 9 (1) 6 BauGB]
Einzel- und Doppelhduser zuldssig [§9 (1) 2 BauNVvO]
iv.m. § 22 BauNVO]
o WK Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BouNVO]
1 Mischgebiet (MI) [§ 6 BauNVO]
/ N
0 Sondergebiet (SO) [§ 11 BauNVO]
Zweckbestimmung: Tankstelle, Gewerbe, Erlebnis—Gastronomie
C'E$4— Gewerbegebiet, eingeschrdnkt (GEe) [§ 8 BauNVO]
Verkehrsfliche [§ 9 (1) 11 BauGB]
WW Verkehrsfldiche [§ 9 (1) 11 BouGB]
besonderer Zweckbestimmumg hier: Wirtschaftsweg
Rad- und

hier: Rad— und Wanderweg, Oranier—Route

Wanderweg
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hier: FuBweg

hier: zweckgebundene Stellpldtze Sportplatz
hier: Park & Ride Anlage, &ffentliche Stellpldtze

EinbahnstraBe

Offentliche Griinflache [§ 9 (1) 15 BaouGB]
mit Zweckbestimmung:

hier: Sportplatz

Erhaltung von standortheimischen Gehdlzen [ § 9 (1)
25b BauGB]

Flaiche zum Erhalten von Bdumen und Strduchern
[§ 9 (1) 25 b BauGB]

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
[ § 9 (1) 25 a BauGB]

Flachen fiir Aufschittungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BaouGB)
hier: Larmschutzwall

Flache fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes—
Immissionsschutzgesetzes [§ 9 (1) 24 BouGB]

hier: Ldarmschutzwand

A= Hohe 420m U.NN

B= Hohe 4,00m {. anstehendem Geldnde
C= Hohe 3,00 m u. anstehendem Geldnde

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fiir die Wasserwirtschaft [§ 9 (1) 16 BauGB]
hier: Regenrlickhaltebecken unter Geldnde, begriint

Nachrichtliche Ubernahme

SA.

Pol
b A

Lod

unterirdische Leitung der Sliwag Strom

Biotopnummer der Hess. Biotopkartierung



Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache = 89.250 m?
Bauflache WA = 5.880 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 23562 m?
Freiflache = 3528 m?
Zufahrten und Stellplatze max. 1.176 m?
Freiflache min. 2.352 m?
Bauflache MI 1 = 2.505m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 1.503 m?
Freiflache 1.002m?
Zufahrten und Stellplatze max. 501 m?
Freiflache min. 501 m?
Bauflache M| 2 =11.990 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 7.194 m?
Freiflache = 4.796 m?
Zufahrten und Steliplatze max. 2.398 m?
Freiflache min. 2.398 m?
Bauflache MI 3 = 2.925m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 1,755 m2
Freiflache = 1170 m?
Zufahrten und Stellplatze max. 585 m?
Freiflache min. 585 m?
Bauflache GEe 1 = 4.900 m?
bebaubar gem. GRZ 0,6 = 2.940 m?
Freiflache = 1.960 m?
Zufahrten und Stellplatze max. .980 m?
Freiflache min. .980 m?
Bauflache GEe 2 = 4.375m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 3.500 m?
Freiflache = 875 m?
Bauflache SO 1 = 2.8375 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 1.900 m?
Freiflache = .475m?
Bauflache SO 2 = 3.295 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 2.636 m?
Freiflache = JB659'mP
Verkehrsflache = 20.905 m?
StraBe Planung = 9.735 m?
StraBe Bestand = 4.690 m?
Wirtschaftsweg Bestand = 3.645 m?
(mit Rad- und Wanderweg, davon 155 m2 Gehdlz)
FuBweg Bestand = 95 m?
offentliche Stellplatze (Park & Ride Anlage) = 1.250 m2
zugeordnete Stellplatze (Sportplatz) = 1.490 m?
Griinflache = 26.005 m?
offentliche Griinflache OG mit Zweckbestimmung: =23.820 m?
Sportplatz (davon bebaubar max. 350 m?)
Flache zum Erhalten von Baumen und = 1.350 m?
Strauchern
Flache zum Anpflanzen von Baumen = .835m?
und Strauchern
Flache flir Aufschiittungen = 2915m?
(Larmschutzwall)
Flache flr Anlagen zum Schutz vor = .880m?
schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwand)

= .300 m?

Flache fiir die Wasserwirtschaft




BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. 9 (1) BauGB
i.V.m 8 16 BauNVO fiir das allgemeine Wohngebiet, das
Mischgebiet 1 und 2, das eingeschrdnkte Gewerbegebiet 1 und
2 sowie das sonstige Sondergebiet 1 und 2

1.  Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1
und 2 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen | MaB der baulichen

Nutzung Nutzung
§ 16 Baulvo
§ 19 § 20 §20
Zuldssige &:
Nutzungen gemdB i
BauNVO in der o~
Fassung vom = ~n
23.01.1990 -_g E i
10—
£ © g | =
o = keals .,
S o (e B o)
= 2102 | sas
g 2 | 2| 385
= 5] oo | 0BOo
S O (N> | oD
GRZ |GFZ Z Nutzungseinschrdnkungen,
zuldssige Nutzungen
WA 0,4 |06 I o Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Allgemeines (offen) Nr. 1-5 ausnahmsweise
Wohngebiet zuldssigen Nutzungen
§ 4 BouNVO (Beherbergungsgewerbe, nicht
stérende Gewerbe, Verwaltungen,
Gartenbetriebe, Tankstellen) sind
insgesamt ausgeschlossen.
Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstdtten,
Schreinereien, Zimmereien,
Kfz—Reparaturwerkstdtten,
Lackierereien und Stanzereien
werden nach § 1 Abs. 9 iV.m.
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
MI 1 0,6 1.0 v o Noch § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Mischgebiet (offen) sind im Bereich der zur
§ 6 BauNVvo Sportanlage hin ausgerichteten
bzw. Fassaden (Nordostfassade),
oberhalb der Bezugshche = 1m
a unterhalb der max. zuldssigen

(abweichend) Traufhdhe, in schutzbedirftigen
Gebdudeldngen |Rdumen nach DIN 4109 -

von mehr 1989 Fensteranlagen nur als
als 50 m feststehende Verglasung

sind zuldssig.
zuldssig) Die nachfolgenden Nutzungen

nach § 6 (2) BauNVO werden
ausgeschlossen:

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergnligungsstdtten

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

Noach § 1 Abs. 9 in Verbindung
mit Abs. 5 BauNVO sind
Bauschlossereien,
Kfz—Reparaturwerkstatten,
Maschinenbauwerkstdtten,
Schreinereien, Lackierereien,
Drehereien und Stanzereien
ousgeschlossen.




Ml 2
Mischgebiet
§ 6 BauNVO

0,6

T2

o
(offen)

Die nachfolgenden Nutzungen
nach § 6 (2) BauNVO sind
ausgeschlossen:

7. Tankstellen

8. Vergnligungsstdtten

Ml 3
Mischgebiet
§ 6 BauNVOD

0,6

o)

o
(offen)

Nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB
sind im Bereich der zur
Sportanlage hin ausgerichteten
Fassaden (Nordostfassade),
oberhalb der Bezugshdhe = 1m
unterhalb der max. zuldssigen
Traufhdhe, in schutzbedirftigen
Rdumen nach DIN 4109 —
1989 Fensteranlagen nur als
feststehende Verglasung
zuldssig.

Die nachfolgenden Nutzungen
nach § 6 (2) BauNVO werden
ausgeschlossen:

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergnligungsstdtten

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

Noch § 1 Abs. 9 in Verbindung
mit Abs. 5 BauNVO sind
Bauschlossereien,
Kfz—Reparaturwerkstdtten,
Maschinenbauwerkstdtten,
Schreinereien, Lackierereien,
Drehereien und Stanzereien
ausgeschlossen.

GEe 1
§ 8 BauNVO

0,6

1,0

(offen)

Wohnungen sind ausschlieBlich
zuldssig fur Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem jeweiligen Betrieb
zugeordnet sind. Sie missen
dem zugeordneten Betrieb in
Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sein.

Die nachfolgenden Nutzungen
nach § 8 (2) BauNVO werden
ausgeschlossen:

3. Tankstellen

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke
Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 8 (3) BouNVO
werden ausgeschlossen:

3. Vergniigungsstdtten

Nach § 1 Abs. 9 in Verbindung
mit Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen sind :
Bauschlossereien,
Kfz—Reparaturwerkstdtten,
Maoschinenbauwerkstdtten,
Schreinereien, Lackierereien,
Drehereien und Stanzereien.
Ausserdem Altenwohn— und
Pflegeheime.

GEe 2
§ 8 BauNVvO

0,6

(offen)

Die nachfolgenden Nutzungen
nach § 8 (2) BauNVO wird
ausgeschlossen:

3. Tankstellen

4. Anlagen flr sportliche
Zwecke

Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 8 (3)
BauNVO werden ausgeschlossen:
1.Wohnungen fiir Aufsichts—
und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. die dem




jeweiligen Betrieb zugeordnet
sind.

2. Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

3. Vergniigungsstdtten

SO 1

Sonstiges
Sondergebiet

§ 11 BauNvO
Zweckbestimmung:
Tankstelle,
Gewerbe,

Erlebnis—
Gastronomie

0,8

(offen)

Zuldssig sind Tankstellen,
Gewerbe— und
Gastronomiebetriebe. Ausdriicklich
ausgeschlossen sind groBfldchige
Einzelhandelsbetriebe. Wohnungen
sind ausschlieBlich zuldssig fir
Aufsichts— und Bereitschafts—
personen sowie flir Betriebs—
inhaber und Betriebsleiter, die
dem jeweiligen Betrieb zugeor—
dnet sind. Sie miissen dem
zugeordneten Betrieb in Grund-—
fliche und Baumasse unterge—
ordnet sein. Nach § 1 Abs. 9 in
Verbindung mit Abs. 5 BauNVO
sind Spielotheken und
Einrichtungen wie Animierlokale
und vergleichbare Einrichtungen
mit Striptease und Filmvor—
fuhrungen, Sex—Kinos, Geschdfte
mit Einrichtungen zur Vorfiihrung
von Sex— und Pornofilmen,
erotische Sauna und Massage—
betriebe, Bordelle und bordelldhn—
liche Betriebe sowie
Terminwohnungen, Eros—Center,
Geschdfte mit Erotiksortiment,
Swingerclubs sowie sonstige
sexbezogenen Vergniigungsstdtten
ausgeschlossen.

SO 2

Sonstiges
Sondergebiet

§ 11 BauNVvO
Zweckbestimmung:
Gewerbe,
Erlebnis—
Gastronomie,

0,8

(offen)

Zuldssig sind Gewerbe— und
Gastronomiebetriebe. Ausdriicklich
ausgeschlossen sind groBfldchige
Einzelhandelsbetriebe.

Wohnungen sind ausschlieBlich
zuldssig fur Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem jeweiligen Betrieb
zugeordnet sind. Sie missen
dem zugeordneten Betrieb in
Grundfldche und Baoumasse
untergeordnet sein. Nach § 1
Abs. 9 in Verbindung mit Abs. 5
BauNVO sind Spielotheken und
Einrichtungen wie Animierlokale
und vergleichbare Einrichtungen
mit Striptease und
Filmvorfiihrungen, Sex—Kinos,
Geschdfte mit Einrichtungen zur
Vorfiihrung von Sex— und
Pornofilmen, erotische Sauna und
Massagebetriebe, Bordelle und
bordelldhnliche Betriebe sowie
Terminwohnungen, Eros—Center,
Geschdfte mit Erotiksortiment,
Swingerclubs sowie sonstige
sexbezogenen Vergniigungsstdtten

2. Zuldssig sind ausschlieBlich Einzel— und Doppelhduser [§ 9 (1) Nr. 2
ik Vi s B 22

(2) BauNVO]

3. Das MindestmaB eines Baugrundstiickes betrdgt 400 m? bei Einzel—

hausbebauung und 320m* bei Doppelhausbebauung [§ 9 (1)
Nr. 3]. Es dirfen pro Grundstlick max. 2 Wohnungen errichtet werden.

4, Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 (2) 4 BauNVO] sowie § 18 (1) BauNVvO




Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrinkungen:

WA und GEe 1

maximal
maximal
maximal

Ml 1
maximal
maximal

3

maximal
maximal
maximal

Ml

Ml

zuldssige
zuldssige
zuldssige

zuldssige
zuldssige

zuldssige
zuldssige
zuldssige

Firsthche
AuBenwandhdhe
AuBenwandhdhe

Firsththe
AuBenwandhdhe

Firsthéhe
AuBenwandhdhe
AuBenwandh&he

2, 8O 1 und SO 2 und GEe 2
maximal zuldssige Gesamthdhe bei Flachddchern

Pultddcher

Pultddcher

Pultddcher
Pultddcher

und flach geneigten Ddchern bis 15°,

bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung

von bis zu 30" — zuldssig wobei die Firsthdhe
9,00 m nicht Uberschreiten darf
-~ maximal zuldssige Hohe von Werbe—Pylonen
-~ maximal zuldssige Hohe von Werbe—Fahnen

FH max.
AWH max.
AWH max.

FH max.
AWH max.

FH max.
AWH max.
AWH max.

FH max.

FH max.

H max.
H max

Definition und Ermittlung von AuBenwand— und Firsthéhen

10,00m
7,50m
8,50m

11,00m
8,50m

11,50m
7,50m
8,50m

nnn

12,00m

9,00m

12,00 m
6,00 m

Als maximal zuldssige AuBenwandhdhe AWH gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis
zur Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Als maximal zuldssige Firsthohe FH gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum
oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und Antennen bleiben hier—
bei unberilicksichtigt.

Hohenbezugspunkt fiir die maximale Firsthdhe ist der Schnittpunkt der straBenseitigen

AuBenwand des Gebdudes — in der Mitte der Fassade — mit der Oberkante der
geplanten ErschlieBungsstraBe.

Hohenbezugspunkt fiir die maximale AuBenwandhthe ist der Schnittpunkt der
AuBenwand des Gebdudes — in der Mitte der Fassade — mit der Oberkante der
geplanten ErschlieBungsstraBe.

Hohenbezugspunkt fiir die maximale Héhe von Werbepylonen und Werbefohnen ist der
Schnittpunkt der AuBenwand des beworbenen Gebdudes — in der Mitte der Fassade —

mit der Oberkante der geplanten ErschlieBungsstraBe.

Skizze Sattelddcher

AWH max. 7.5 m

FH mox. 11,5 m i _T
i I |
\ A\'g;l:lsm“t‘m. | |
AWH mox. 7,5 m \ - B =
T | >4 |
| Bezuge— -
| L i 8 pun
| StraBe
| B?,f“‘,', . ?bel bung L
e x i — 100 m
l_ nu_nu Schnitt und thenverlnuf] i _L
= in Fossadenmitte
nen
oFewne | gom |

Skizze Pultddcher
—~al] SV /W

AWH max. 85 m

StraBe

Schnitt und Hdhenverlauf
in Fassadenmitte
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7.2

3

7.4

8.1.

8.2.

8.3.

Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 BauNVO)

Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Einfriedungen, Stilitzmauern, Garagen, Carports und Stellpldtze sowie Gartenterrassen
und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauern etc. sind
auch in den nicht Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Die Errichtung von Pylonen und
Fahnenstangen zu Werbezwecken in den SO-—Gebieten ist nur in den Ulberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und § 23
BauNVO werden in den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nicht zugelassen.
Nebenanlogen gemd8 § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 24 und
§ 9 (1) Nr. 17 BauGB

Zur Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes der Neubebauung vor

Ldarmimmissionen sind im M| 3 passive LdrmschutzmaBnahmen, im Bereich der zur
Sportanlage hin ausgerichteten Fassaden (Nordostfassade), festgesetzt: Oberhalb der
Bezugshdshe = 1m unterhalb der max. zuldssigen Traufhdhe, sind in
schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 — 1989 Fensteranlagen nur als
feststehende Verglasung zuldssig.

Fur die Fensteranlagen gelten die SchallddmmmaBe erf. R'W, res 30 dB im
Ldarmpegelbereich LPB Il bzw. R'W, res 35 dB im Ldrmpegelbereich LPB Il (siehe
Ldarmschutzgutachten).

Im Ldrmpegelbereich Ill sind bei Schlaf— und Wohnrdumen, sowie Kinderzimmern
schallgeddmpfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Als aktive LdrmschutzmaBnahmen, sind Schallschutzanlagen, gem. Darstellung
im Plan, mit folgenden Hohen festgesetzt:

Teilbereich A: H = 420 m U NN

Teilbereich B: H = 4 m U anstehendem Geldnde

Teilbereich C: Aufschiittung H = 3 m

Fliche fiir Aufschiittungen, hier: Ldrmschutzwall § 9 (1) 17 BauGB

Der Ldrmschutzwall entlang der B 417 ist gdrtnerisch oder naturnah (begriint ohne
gdrtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Der Einsatz von Dinger und Pestiziden
oder Insektiziden ist nicht zuldssig.

Zur Sicherung des erforderlichen Blendschutzes
bzgl. der Flutlichtanlage Sportplatz sind geeignete  EntblendungsmaBnahmen
vorzunehmen. [§ 9 (24) BouGB]

Festsetzungen flir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 16, 20, 23
und 25 a und b, BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude liberstellten
Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Befestigungen flir Grundstiickszufahrten und — zuwege sowie flir Stellpldtze sind als
teilversiegelte  Oberfldchenbefestigungen (z. B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Rasenziegel o. &.) oder als vollversiegelte Oberflichenbefestigung mit einer
seitlichen Entwdsserung in angrenzende Grundstiicksfreiflichen mit Versickerung iber
die belebte Bodenzone zuldssig, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschriften dem
entgegenstehen. Vollversiegelungen ohne Versickerung iliber die belebte Bodenzone
und Abdichtungen sowie sonstige Einrichtungen zur Grundwassersicherung werden
insbesondere bei Tankstellen und anderen Betrieben die mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgehen erforderlich.

Nicht versiegelte Grundstiicksflichen (89 (1) Nr. 25a BauGB)
Die nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch oder naturnah (begriint
ohne gdrtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich
MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung (§9(1) Nr. 25a+b BauGB)

. Auf mindestens 10 % der Grundstiicksfreifldche sind standorttypische Gehdlze

anzupflanzen. Je angefangener 300 m*® Grundstiicksfldche ist ein hochstdmmiger
standortheimischer Laubbaum (1., 2. oder 3. Ordnung) zu pflanzen.

Zur Ortsrandeingrinung sind Griinfldchen mit Bindung zur Erhaltung wvon
Geholzen festgesetzt. Innerhalb dieser Griinfldichen sind Nebenanlagen,
Einfriedungen und Versiegelungen unzuldssig.

. Zur Durchgriinung sind Griinfldchen zur Anpflanzung von Gehdlzen

festgesetzt. Innerhalb dieser Griinfldchen sind Nebenanlagen, Einfriedungen
und Versiegelungen unzuldssig.



d. Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MoBgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen. Alle neu zu
pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Artenverwendungsliste fir Be—, Durch— und Fingriinung
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fur die Bepflanzungsfestsetzungen
Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)

Acer platanoides — Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus — Bergahorn fr
Fagus sylvatica — Buche fr
Fraxinus excelsior — Esche tro fr fe
Quercus petraea — Traubeneiche tro fr
Quercus robur — Stieleiche fr fe
Tilia cordata — Winterlinde fr

b) MITTLERE BAUME (10-25 m)

Carpinus betulus — Hainbuche tro fr fe
Prunus avium — Vogelkirsche fr

¢) KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre — Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparic — Eberesche tro fr

d) OBSTGEHOLZE

Apfel SiiBkirschen

Erbacher Mostapfel Kassins Friihe

Haugapfel Schneiders Spdte Knorpelkirsche
Gelber Edel Donissens Gelbe Knorpelkirsche
Rote Sternrenette

Landsberger Renette Birnen

Brettacher Pastorenbirne

Ontario Grdfin von Paris

Schdner aus Boskoop Kostliche von Cherneu
Oldenburger Gellerts Butterbirne

Rheinischer Winterrambour Nordhduser Winterforelle
Rheinischer Bohnapfel Gute Graue

Jakob Fischer Obergsterreichische Weinbirne
Jakob Lebel Stuttgarter GeiBhirtle

Roter Boskoop Philippsbirne

Kaiser Wilhelm Williams Christbirne

Prinz Albrecht

Speierling

Pflaumen

Wangenheims Frilhzwetsche
Schonberger Zwetsche
Hauszwetsche

e) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

Corylus avellana — Hasel tro fr fe
Cratoegus loevigata — WeiBdorn (zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna — WeiBdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea — Salweide fr
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa — Traubenholunder tro fe

f) MITTLERE STRAUCHER (1,5 — 7 m)

Cornus sanguinea — Hartriegel tro fr fe
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen fr
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche fr
Prunus spinosa — Schwarzdorn tro fr
Rosa canina — Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose tro fr

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball tro fr



g) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius — Kratzbeere

Rubus fructicosus — Brombeere tro fr
Rubus ideus — Himbeere tro fr
h) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu fr
Vinca minor — Kleines Immergriin fr
i) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba — Waldrebe fr
Hedera helix — Efeu fr
Lonicera periclymenum — Wald—GeiBblatt fr

8.4. Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind
zugelassen.

8.5. Regenriickhaltebecken

In der als ,Fldche fiir die Wasserwirtschaft® gekennzeichneten Fldche ist ein
Regenriickhaltebecken anzulegen.

Das Becken ist unterhalb des geplanten Geldndeniveaus anzulegen, mit
Oberboden abzudecken und mit einer standortgerechten  outochtonen
Griinlondsaatmischung dauerhaft einzugriinen. Die Fldche ist mind. 2 mal
jahrlich zu mdhen, das Mdhgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von
Diinger und Pestiziden oder Insektiziden ist nicht zuldssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 9 (4) BauGB

i. V. m. 8§ 81 HBO fiir das allgemeine Wohngebiet, das
Mischgebiet 1, 2 und 3, das eingeschrdnkte Gewerbegebiet 1

und 2 sowie das sonstige Sondergebiet 1 und 2
1. Bauform
1.1. Ddcher

WA, Ml 1, Ml 3 und GEe 1
— Es sind Flach—, Pult—, Sattel—, Walm—, Zelt—, oder Krippelwalmddcher mit
Neigung von Q° — 60" zuldssig.

— Dachgauben und Zwerchhduser sind zuldssig.

— Dachfldchenfenster diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der Traufldnge der
zugehdrigen Dachfldche betragen.

— Gldnzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zu-—
ldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie
dienen.

Ml 2 und GEe 2

— Bei zweigeschossiger Bauweise sind nur Flachddcher und flach geneigte Ddcher
(bis 15%) zuldssig.

— Bei eingeschossiger Bouweise ist eine Dachneigung von bis zu 30" zuldssig
wobei die Firsththe 9,00 m nicht Uberschreiten darf.

— Bei eingeschossiger Bauweise sind Gouben mit einer Breite von bis zu einem
Drittel der Traufldnge des Daches zuldssig.

— Gldnzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

S01 und SO2
— Es sind Flachddcher und flach geneigte Ddcher (bis 15%) zuldssig.

— Gldnzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind nur zuldssig,
wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

1.2. Fassaden

AuBer Glas sind gldnzende und lichtreflektierende Materialien als
AuBenwandmaterialien nur zuldssig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung
der Sonnenenergie dienen. Glasfassaden sind nur unter Verwendung von
reflexionsarmem oder eingefdrbtem, geripptem, geriffeltem oder mattiertem Glas
zuldssig.



2:

Gestaltung der Grundstiicksfldchen

Gebdudeteile unterhalb Oberkante RohfuBboden Kellergeschoss (Fundamente) sind
niveaugleich mit Boden anzudecken.

3. Gestaltung von Werbeanlagen

3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Allgemeine Anforderungen:

— Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Grundsdtzlich darf
damit nur fir vor Ort erbrachte Leistungen geworben werden.

— Dynamische Werbung mit Blink—Wechsel—Beleuchtung ist ausgeschlossen.

— Im Bereich Ml 1 und 3 sind Werbeanlagen nur in Form von Hinweisschildern
auf Beruf, Gewerbe sowie Wohnungen zuldssig. lhre max. GréBe wird auf 2 m?
begrenzt. Zuldssig ist ein Hinweisschild je Gebdudezugang.

— Die Oberkante der Werbeanlage darf die Troufhdhe bzw. die Oberkante
Flachdoch—Attika des jeweiligen Gebdudes nicht iiberschreiten.

Freistehende Werbemasten einschlieBlich Pylone

Freistehende Werbemasten sind nur entlang der B 417 und der L 3274 im Bereich
SO 1 und nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Es ist nur ein Mast oder ein
Pylon mit einer max. H8he von 12 m und einer maximalen Werbeflaiche von 6 m?
zuldgssig. Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der geplanten ErschlieBung.

Fahnenstangen

Fohnenstangen sind nur im Bereich des Sondergebietes entlang der B 417 und der
L 3274 im Bereich SO 1 und SO 2 und nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Fahnenstangen diirfen eine Hohe von 6,00 m nicht Uberschreiten, Hohenbezugspunkt
ist die Oberkante der geplanten ErschlieBung.

Freistehende Werbetafeln

Freistehende Werbetafeln sind nur im Bereich SO, GEe 2 und M 2 und nur
innerhalb der Baugrenzen zuldssig. |hre Breite darf 1,50 m und ihre Hohe darf
2,00 m nicht Uberschreiten. Je angesiedeltem Betrieb, ist eine Werbetafel zuldssig.

Flachtransparente

Direkt an der  AuBenwand angebrachte Flachtransparente einschlieBlich
Einzelbuchstabenschriftziige sind nur Uber der Oberkante der Rohdecke lber
Erdgeschoss zuldssig. Sie diirfen in ihrer Summe eine Ldnge von 1/3 der
Gebdudefassade, einzeln eine Ldnge von 4,00 m und eine Gesamthdhe von 0,75
m nicht Uberschreiten.

Je Gebdude ist nur ein Flachtransparent zuldssig. Bei Tankstellen (sofern es sich
nicht um Betriebstankstellen handelt) k&nnen Flachtransparente auch in der
ErdgeschoBzone des dazugehdrigen Verkaufsraumes zugelassen werden.

Def. Flachtransparente: bandférmige Werbeanlagen auf Fassaden

Fahnentransparente

Direkt und senkrecht an der AuBenwand angebrachte Fahnentransparente sind nur
im Bereich SO und nur Uber der Oberkante der Rohdecke Uber ErdgeschoB
zuldssig. Sie dirfen eine Héhe von 2.00 m sowie eine Ausladung von 1,00 m
nicht Uberschreiten.

Def. Fahnentransparente: Werbeanlagen an Auslegern an Faossaden

Garagen und Stellpldtze

Abweichend von Anlage 1 zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Hiinstetten vom
16.11.1995 wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt, dass je

Wohnung eine Mindestzahl von 2 Stellplétzen erforderlich ist. Diese sind ouf der
zugehdrigen Baugrundstiicksfldche nachzuweisen. Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Hiinstetten zu beachten.

C. Immissionsschutz fiir die Sondergebietsfldiche SO 1 und 2

ik

und die eingeschrdnkten Gewerbegebietsfldchen GEe 1 und 2

Flachenbezogene Schallleistungspegel

Im eingeschridnkten Gewerbegebieten und den Sondergebietsfldchen werden
immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) mit Verweis auf § 9
(1) 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO aus Griinden des
Schallimmissionsschutzes festgesetzt.



Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren GerGusche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgk nach DIN 45891 weder
tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) uberschreiten. Die
Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006—12, Abschnitt 5.

Ausweisung der Emissionskontingente LEK, Tag und Nacht

Teilfldche Lgk, tags Lek, nachts
in dB(A) in dB(A)
S0 1 63 57
SO 2 63 57
GEe—1 60 40
GEe—-2 60 40

D. Textliche Festsetzungen fiir die &ffentliche Griinfldche
Zweckbestimmung Sportplatz gem. § 9 (1) 15 BauGB i.V.m.
& 16 BauNVO

1. Bauliche Anlage
1.1 Zuldssige Nutzungen

Sportanlage mit Vereinsheim, Stellplétzen, Zufahrten und sonstigen
zweckdienlichen Nebenanlagen.
Bauliche Anlagen die der sportlichen Nutzung dienen.

1.2 Baugrenzen, Uberbaubare Fldchen

Hochbauten mit Rdumen zum dauernden Aufenthalt sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten lberboubaren Fldche zuldssig. Innerhalb der
offentlichen Griinfldche sind auBerhalb der Baugrenzen (innerhalb der nicht
iberbaubaren Fldche) GroBsportfeld, Lauf—Bahn, Weitsprunganlage sowie
Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellpldtze, Wege, befestigte Aufenthaltsfldchen,
Triblinen sowie Zaunanlogen und Flutlichtanlagen und sonstige, der sportlichen
Nutzung dienende, Anlagen zuldssig.

1.3 zuldssige maximale Grundflachen

Die zuldssige maximale Grundfliche flir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen
betrdgt 350 m?®

Die zuldssige maximale Grundfldche flir Sportanlagen ausserhalb der
Baugrenzen, die baurechtlich als bauliche Anlagen einzustufen sind, betrdgt
GRZ 0,8, wobei mindestens 30% eine dauerhafte Vegetationschicht aufweisen
missen.

1.4 Zahl der Vollgeschosse: ||

1.5 Bauweise: offen

1.6 Max. Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der bebaoubaren Fldche
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hochstgrenze der Firsthdhe wird vom festgelegten Bezugspunkt aus wie
folgt begrenzt: FH max = 10,560 m.

Hohenbezugspunkt ist das mittlere, an der talseitigen Gebdudefront
anstehende, vorhandene Geldnde.

Skizze l

FH max. 10,5 m

—— mittlerer Geldndepunkt

anstehendes
Gelédnde

1/2 1/2



2. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15

Es wird eine offentliche Griinfldiche mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt.

3. Festsetzungen gem. 9 (1) Nr. 25 g und b und 20 BauGB

Pflanzgebote und Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich
MaBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a. Je angefangener 600 m? Grundstiicksfldche ist ein hochstdmmiger
standortheimischer Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) zu pflanzen.
Alternativ kann anstelle eines hochstdmmiger standortheimischen Laubbaumes
(1. oder 2. Ordnung) eine Strauchgruppe aus mind. 4 Solitdrstrduchern
gepflanzt werden.

b. Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MaBgabe der

Artenverwendungsliste .Sportplatz® des Bebauungsplanes zu erfolgen. Alle neu zu
pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB (technische Vorkehrungen,
Immissionsschutz)

Die Ausfihrung der Flutlichtanloge hat gemdB Lichtberechnung 27465-03 (s.

Gutachten Fa. Phillips v. 13.01.2011) zu erfolgen. Als zusdtzliche MaBnahme
miissen an allen Scheinwerfern Schuten installiert werden.

E. Ortliche Bauvorschriften fiir die offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung ,Sportplatz* (§ 9 Abs. 4 BauGB,
i.V.m. 81 HBO)

1. Fir Gebdude mit Aufenthaltsrdumen innerhalb der Baugrenze sind Flach—,
Pult— oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von O — 45 Grad zuldssig.

2. Versetzte Pultddcher miissen einander jeweils mit mind. 2/3 der
Firstidngen gegenlberliegen.

3. Stellpldtze fiur bewegliche Abfall— und Wertstoffbehdlter sind durch Be—
pflanzung oder Berankung und — soweit erforderlich — durch zusdtzliche
MaBnahmen blickdicht abzuschirmen, soweit sie nicht durch Integration
ohnehin fremder Sicht entzogen sind.

4. Bauliche Einfriedungen, mit Ausnahme von Ballfangzdunen, diirfen generell
nicht hdher als 2,00 m sein. Bauliche Einfriedungen und Ballfangzdune
muissen auf ganzer Hohe transparent sein.

5. Stellpldtze sind wasserdurchldssig auszufiihren (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine).

6. Anfallendes Hangschichten— Drain— und sauberes Niederschlagswasser
ist in Speicherbecken zu speichern und zur Bewdsserung der Sportfldchen
zu verwenden.

7. Bei Neu— bzw. Ersatzanpflanzungen sind standortgerechte, einheimische
Arten zu verwenden (siehe Pflanzenliste).

F. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem.
& 9 Abs. 4 BauGB fiir das allgemeine Wohngebiet, das
Mischgebiet 1, 2 und M| 3, das eingeschrdnkte
GCewerbegebiet 1 und 2, das sonstige Sondergebiet 1 und
2 und die offentliche Griinfldche Zweckbestimmung

Sportplatz”

1. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des
Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfdhigkeit der Abwasserbehandlungs—
anlagen und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren, soll gem. §
42 HWG von Dachflichen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick
anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung
gebracht werden wenn wasserrechtliche oder gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich der Tankstelle.




Zur Berlicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die
Regenwassernutzung wie folgt festgelegt:

Regenwasserspeicher sind wasserundurchldssig herzustellen. Sie missen

liber einen Uberlauf an das Trennsystem angeschlossen und dem
Retentionsbereich zugeleitet werden, alternativ kann das liberschiissige
Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden.
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der
Nachweis ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hochsten
natiirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und
dass das Niederschlagswasser nicht schddlich verunreinigt ist. Die
entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG)
bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der
Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachricht—

iche Ubernahme fiir das allgemeine Wohngebiet, das

Mischgebiet 1, 2 und M| 3, das eingeschrdnkte
Gewerbegebiet 1 und 2, das sonstige Sondergebiet und

die offentliche Griinfldche ,Sportplatz"
Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziliglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen.

Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
gungsleitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und
Vorschriften gemdB DVGW-—Regelwerk zu beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flir das gesamte Baugebiet
empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzufiihren.

Anfallender Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll gem. §5 KrW—/AbfG nach Maglichkeit auf dem
Baugrundstiick verbleiben. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der
Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der BaumaBnohme auf dem
Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

StraBenbeleuchtung

Es wird empfohlen, geschlossene, gerichtete Leuchten vom Typ HSE/T
(Natriumdampfhochdrucklampen) mit einer mdglichst niedrigen Lichtpunkthéhe zu
verwenden. Dies wirkt sich weniger stérend ouf naochtaktive Insekten aus und
senkt den Energiebedarf. Auf weiBe Lichtquellen mit hohem Blauanteil im
Spektrum ist noch Moglichkeit zu verzichten. Es sind Lichtquellen mit groBer
Wellenldnge des Lichts zu bevorzugen. Die Abstrahlung des Lichtes nach oben ist
zu reduzieren. Energiesparende Leuchtmittel sind zu verwenden.

Energieeinsparung

Um unndtige Warmeverluste an den Gebduden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachfldchen sollten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie moglichst
nach Siiden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Gebdude von Norden
ermdglicht die Wohnrdume nach Stden hin anzuordnen und so die Nutzung
solarer Einstrahlung zu optimieren.



10.

Hinweise zum Betrieb und zur Nutzung der Sportanlage

Die Flutlichtanlage des geplanten Sportplatzes ist technisch so einzurichten, dass
es zu keinen Blendeinwirkungen im Plangebiet und oauBerdem zu keinen
Blendeinwirkungen fiir dos Verkehrsaufkommen aouf der B417 und L 3274
kommen kann. Die Richtwerte der Licht—Richtlinie des L&dnderausschusses flr
Immissionsschutz LAl sind zu beachten

Retentionszisternen

Falls die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird
ausdriicklich auf die DIN—gemdsse Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen.

Entwdsserung

Es wird darouf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergescosse miglicherweise
nicht im Freispiegel entwdssert werden kdnnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen
auf eigene Kosten zu installieren und zu betreiben.

Bauweise

Bei der Errichtung einer Doppelhaushdlfte an der Grundstiicksgrenze wird die
Eintrogung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich.

Aufhebung von Inhalten rechtskrdftiger Bebauungspldne

Folgende Festsetzungen beziiglich der KompensationsmaBnahmen werden

aufgehoben:

Bebaouungsplon ,Auf der Hohnheck"

betroffen: Flur 2 Flurstiicke 31/1 tw.

MaBnahme: Neuanlage von Streuobstwiese auf Ackerfliche auf ca. 810 m?
Flache.

Bebauungsplan ,Unter dem heiligen Haus/Unter dem Blasebalg"

betroffen: Flur 2 Flurstiicke 22/11 (4.634 m?) und 30/11 tw und 31/1 tw
(1.679 m?

MaBnahme: F.Ijleugnlc:ge von Streuobstwiese auf Ackerfliche auf ca. 6.300 m?®

ldche.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den
getroffenen Festsetzungen nach & 9 (1) 20 BauGB und 9 (1) 25 BauGB flr
die mbglichen Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung, bzw. flr die
Inanspruchnahme von bereits rechtskrdftigen Ausgleichsfldichen nachfolgende
Zuordnung getroffen:

B—Plan ,Unter dem heiligen s/Unter dem Blasebalg"
Ausgleichsdefizit: 145.199 WP .= 46.463,68 Euro

Es werden die MaBnahmen des MaBnohmenkonzepts ,Gewdsser Hiinstetten
Teil V Pkt. 3.0 und hier

die Ifd. Nr. 51289 und 51286: Wanderhindernisse 5 und 8,
Anpassung des Ober und Unterloufs, Herstellung einer Sohigleite mit einer
Brutto Baukostensumme von 27.096,30 Euro zugeordnet.

die Ifd. Nr. 51890: Wanderhindernis 14,

Herstellung der Durchgdngigkeit mittels Einbau von Substrat in die vorhandene
Verrohrung sowie Anpassung des Ober— bzw. Unterloufs mit einer Brutto
Baukostensumme von 6.916,88 Euro zugeordnet.

die Ifd. Nr. 51033: Wanderhindernis 33,
Herstellung einer Sohlgleite mit einer Brutto Baukostensumme von 3.018,60
Euro zugeordnet.

MaBnaohmenzuordnung insgesamt mit einer Bruttobaukostensumme:
47.031,78 Euro

Ausgleichsdefizit: 46.463,68 Euro

Durch Zuordnung der MaBnahmen ist der Eingriff ausgeglichen.

B—Plan ,Auf der Hahnheck®
Ausgleichsdefizit: 18.331 WP = 5.865,92 Euro

Es wird die MaBnahme des MaBnahmenkonzepts ,Gewdsser Hiinstetten" Teil V
Pkt. 3.0 und hier



die Ifd. Nr. 51887: Wanderhindernis 11,

Herstellung der Durchgdngigkeit mittels Einbou von Substrat in die vorhandene
Verrohrung sowie Anpassung des Ober— bzw. Unterlaufs mit einer Brutto
Baukostensumme von 6.916,88 Euro zugeordnet.

MaBnahmenzuordnung insgesamt mit einer Bruttobaukostensumme:
6.916,88 Euro

Ausgleichsdefizit: 5.865,92 Euro

Durch Zuordnung der MaBnahme ist der Eingriff ausgeglichen.

B—Plan Im Langzahl — In den Pfiitzstiickern — Auf dem Haarbau
Ausgleichsdefizit: 479.267 WP = 153.365,44 Euro

Es werden folgende MaBnahmen des MaBnaohmenkonzepts ,Gewdsser Hiinstetten®
zugeordnet:

Es werden die MaBnahmen des MaBnahmenkonzepts ,Gewdsser Hlnstetten® Teil
V Pkt. 3.0 und hier

die Ifd. Nr. 51885 und 51886: Wanderhindernisse 9 und 10,

Teilabbruch der Querbauwerke und Herstellung von Sohlgleiten im Unterlauf mit
einer Brutto Baukostensumme von 15.232,00 Euro zugeordnet.

Die Ifd. Nr. 51799: Wanderhindernis 40,

Béschungsabflachung, entfernen der Sohlbefestigung mit einer Brutto
Baukostensumme von 13.613,60 Euro zugeordnet.

Es werden die in der Plankarte dargestellten gemeindeeigenen Fldchen fur die
Uferschutzzonen  (siehe  Tabelle /  Planunterlagen  MaBnahmenkonzept)
zugeordnet und hier:

Eine Fldche von insgesamt 93.495 m® mit einem Bruttowert von ca. 42.000,00
Euro.

Es werden die in der Plankarte dargestellten Kiesbdnke an den Uferbereichen
(siehe Tabelle / Planunterlagen MaBnahmenkonzept) zugeordnet und hier:

eine Fldche von ca. 100 m? ohne entstehende Bdschungsbereiche mit einem
Bruttowert von ca. 15.000,00 Euro.

Es werden Kosten aus der Anlage von 4 Amphibienteichen zugeordnet, hier:
Bruttowert von co: 12.000 Euro

Dabei entstehen 3 Amphibienteiche in der Flur 28 Nr. 2 und 1 Amphibienteich
in der Flur 3 Nr. 4 (siehe Massnahmenplanung)

Es werden Okopunkte cus einem 1996 erstellten Okopunktekonto: ,Feldhecke
Bechtheim" zugeordnet, hier 11.553 WP.

Es werden Okopunkte aus einem 2006 erstellten Okopunktekonto ,Streuobst
Kettenbach® Flur 4 Nr. 48/2 AZ 1.2-09-61-01-047345 zugeordnet, hier
140.442 WP.

Es werden Wertpunkte aus der MaBnahme ,Aufwertung Fichtenwald" auf ca.
3100 m® zugeordnet, hier 31.000 WP

Ldnge Gewdsserlauf: ca. 220 m, Breite BearbeitungsmaBnahmen ca. 14 m

Bestand: 01.229 sonst. Fichten 24 WP/m? = 74.400 WP
Planung: 01.147 Neuanlage Schluchtwald 34 WP/m*® = 105.400 WP
Erzieltes Plus: 31.00 WP

Abwertung um 2 WP/m?® aufgrund der bereits vorhandenen vereinzelt
eingestreuten Laubgehdlze
Ausgleichsdefizit: 153.365,44 Euro

MaBnahmenzuordnung monetdr mit einer Bruttobaukostensumme 97.845,00
Euro

Das verbleibende Defizit von 55.520,44 Euro entspricht 173.501 WP  (Faktor
0,32 Euro)

Summe Zuordnung Okopunkte: 182.995 WP
Erzieltes Plus 9.494 WP
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Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 12.11.2009
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 24.09.2010
[§2 (1) BouGB
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit |30.09.2010
(§ 3 (1) i.v.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 11'132010
3 (1) BauGB "
(5 () ] 12.11.2010
3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher 27.09.2010
Belange [§ 4 (1) iV.m. § 40 BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 28.10.2010
b) Beschluss iiber die eingegangenen Anregungen 17.11.2010
4, a) Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 06.12.2010
[§ 3 (2) BauGB]
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offent— [08.12.2010
licher Belange [§ 3 (2) BouCB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 15.12.2010
[8 3 (2) BauGB] bis
17.01.2011
d) Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 10.02.2011
[§ 3 (2) BauGB]
5. Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—  [21.02.2011
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] W.O2.2011

Ausgefertigt:
Gemeindevorstand

der Gemeinde
Hinstetten

115, Juni 2011

Hiinstetten, den

7. Orstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten |

[§ 10 (3) BauGB]

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gememdevertretung wurd

25.06.2011 ortsiiblich offentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten

Hinstetten, den '25. Juni 2011

am




