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Im Limbacher Soder

SO

0,650,8

ho |0°-45°
FH max. 11,5 m
We max. 4

-




ZEICHENERKLARUNG

Bestand
2B Fl. 5
z.B.: 113

>

Festsetzungen

Flurnummer

Flurstiicksnummer
o Flurstlicksgrenze

Bauliche Anlage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVvO]

S0 |

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO]

0,65 | 0,8

Grundfldchenzahl
[§8 16, 17 und 19 BauNvo]

GeschoBfldchenzahl
(8§ 16, 17 und 20 BauNvO]

hO 0=45 Bauweise [§ 22 (2) BauWv0] | Dachneigung
FH max. 11,5m Hochstgrenze der Firsthche [§16 (2) 4 und §18 (1) BauNvo]
We max. 4 Maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten
§ Sonstiges Sondergebiet
0 Landwirtschaft, Gewerbe, Pensionspferdehaltung

Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB]

Fldache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern [ § 9 (1) 25 a BauGB]

Erhaltung vorhandener Bdume [§ 9 (1) 25 b BauGB]

Flachenstatistik (ca. Angaben)
Gesamtflache = 12.011 m?
Baufldche = 10.261 m?
Sonstiges Sondergebiet = 10.261 m?
bebaubar gem. GRZ 0.65 2 6570 m
Freiflache = 3.591 m?
(davon Fldche zum Anpflanzen von Bdumen (= 979 m?)
und Stréchern)
Verkehrsfldche = 1.850 m?
StraBe =  1.650 m?




A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNVO

s

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

i. V. m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

MaB der baulichen

Zuldssige Nutzung und

Landwirtschaftliche
Erwerbstelle
i.5.d. BauNvO § 5
(2) 1 (MD) und
Gewerbebetriebe i.5.d.
BauNVvO
§ 8 (2) 1 und
Wohnnutzung
§ 8 (3) 1 BauNvO
sowie
Pensionspferdehaltung

Nutzung Nutzungseinschrankungen
& 16 BauNVO
§ 19 § 20 § 20
Zuldssige Nutzungen | Grundfla— | GeschoB— |Zahl der Voll-|Bauweise § 9
gemdB BauNVO in | chenzahl [fldchenzahl| geschosse | (1) 2 BauGB
der Fassung vom iv.m. § 22
23.01.1990 (2) BauNvo
GRZ GFZ z
Wohnungen und Wohngebdude sind
nur fiir Inhaberfamilie= und
s S? 0,65 0.8 L N ho ™ Betriebspersonal zuldssig.
. :J\Sr@i?et Gebdude Uber| |nsgesamt darf im Sondergebiet
anderge 50 m Ge— | die Zahl der Wohneinheiten (We)
mit der samtldnge
Zweckbestimmung:

sind zuldssig.

nur maximal vier betragen.
Gebdude lber 50 m Gesamt—
ldnge sind zuldssig.
Eine Schweinemasthaltung liber
1 GroBvieheinheit ist unzuldssig.
Gefligelmast sowie Legebatterien
sind unzuldssig.
Zuldssig sind Geb&ude und
Nutzungen fiir die Landwirtschaft
sowie Pensionstierhaltung (maximal
ist die Haltung und Unterbringung
von 20 Pferden zuldssig),
(Stallungen, Scheune, Lager,
Bewegungsplatz etz.).
Speditionen sind nach § 1Abs. 9
in Verbindung mit Abs. 5
BauNVO ausgeschlossen.

2. Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.

§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrdnkungen:

- maximal zuldssige Firsthohe

FHmax

11,50m

Als maximal zuldssige Firsthdhe gilt das MaB vom Hohenbezugspunkt bis zum

héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hier—
bei unbericksichtigt.

Hohenbezugspunkt ist das mittlere am Gebdude anstehende vorhandene Geldndeniveau.



Skizze

FH maox.11,5 m
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Bezugspunkt

Geldnde —

3. Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
[§ 9 (1) 25 BauGB]

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind je laufende
10 m Ldnge Laub— und Obstbdume anzupflanzen.

Weiterhin sind je 3 — 5 m®mindestens ein standortheimischer Strauch anzu-
pflanzen. Die vorhandenen Nadelgehdlze sind entsprechend zu entfernen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. § 81 HBO

1. Bauform

1.1 Ddcher

— Es sind Ddcher Dachformen mit einer Neigung von 0 ° — 45° zuldssig.

— Gldnzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von
Solaranlagen fiir die Dacheindeckung unzuldssig.

— Dachdeckungsmaterialien sind nur in der Farbe schwarz, grau, braun und
dunkelrot zuldssig.

EG i



1.2 Fassaden

— Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gldn—
zende /reflektierende Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte
oder verspiegelte Verglasungen.

1.3 Werbeanlagen

—~ Es ist max. eine Werbetafel bis 2,00 m? zuldssig.
Eine Beleuchtung bzw. Leuchtwerbung ist unzuldssig.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB-Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom
16. Januar 1998 (BGBI. |, S. 137), geédndert am19. Juni 2001 (BGBL. |, 5.1149),
am 27. Juli 2001 (BGBI I, S. 1950), am 13.09. 2001 (BGBI. |, S. 2367) und am

am 23. Juli 2002 (BGBI I, S. 2850).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-—
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), ge-
dndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993

(BGBI. 1.S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlonzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58).

4. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. |, S. 889), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081),
zuletzt gedandert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April
1998 éBGB[. I, S. 823), gedndert in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2002 (BGBI. |, S. 1193), gedndert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25, Novem-—
ber 2003 (BGBI. I, S. 2304).

5. Hessisches Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. I, S. 274).

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. I.S. 145),
gedndert durch Gesetz vom 18.06. 2002 (GVBI. |, S. 364), gedndert durch des
Gesetzes vom 1. Oktober 2002 (GVBI. |, S. 614).

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBI. I.S. 816) gedndert
durch Gesetz zur Anderung des Kommunalwahirechts vom 25.09.1996 (GVBL. | S. 382)
und daraus folgende Satzungen, gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2002
(GVBL. |1 S. 342).

8. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. I.S. 114)
gedndert durch Gesetz vom 18.06. 2002 (GVBI. I, S. 324).

9. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. |.S. 270), gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2001

(GVBI. I.S. 434).

10. Hessisches Nachbarrechtsgesetz i.d.F vom 24.09.1962 (GVBI. |.S. 417), gedndert am
25, September 1990 (GVBI. 1 S. 563).

11. Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU=Richtlinie und weiterer EG—
Richtlinien zum Umweltschutz (BGBI. 2001, Teil 1, S. 1950, ausgegeben am 02.08.2001).



Verfahrensschritte: Datum
1. AufstellungsbeschluB [§ 2 (1) BauGB] 27.05.2004
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 21.06.2004
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung [§ 3 (1) BauGB]|21.06.2004
b) Durchfiihrung der friihzeitigen Blirgerbeteiligung 23.07.2004
bis
06.08..2004
3. a) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 09.08.2004
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [ 2 (2) BauGB] bis
(parallel zur &ffentlichen Auslegung), iV.m. § 3 (2) BauGB 10.09.2004
b) BeschluB Ulber die eingegangenen Anregungen 14.10.2004
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, ein— 30.07.2004
schlieBlich Ort und Dauer der Auslequng [§ 3 (2) BauGB]
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offentlicher |28.07.2004
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 09.08.2004
[§ 3 (2) BauGB] bis
10.09.2004
d) Priifung der vorgebrachten Anrequngen und Bedenken [§ 3 (2) BauGB] [14.10.2004
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB] 15.10.2004
6. SatzungsbeschluB gem. [§ 10 (1) BauGB] 14.10.2004

Fiir das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Hinstetten

etri
Hiinstetten, den 2 8, Fah 2005

Katasteramt

Es wird bescheinigt, das die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatas—
ters tbereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement
Limburg
n Aufir ag

Vet

Bad Schwalbach 93 Feb lugﬁ_
4 " (] -"‘!e.

7. Orstlibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB]

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde cmz.ﬁz..Ma

ortsiiblich offentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hinstetten

r

Hiinstetten, den

26. Mai 2005

getri

lirdermeister—

20?5




