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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - § 9 (1) BBauG

1. ANPFLANZEN VON BAUMEN + STRAUCHERN - § 9 (1) Nr. ?5a BBauG

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug des
Gebaudes folgenden Vegetationsperiode unter Verwendung nachstehender Ge-
holze durchzufihren:

1.01 EINZEL- + STRASSENBAUME

MindestgroBe: Hochstamm 2 x v. 14/16

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Aesculus hippocastanum - RoBkastanie

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - |[Esche

Quercus pedunculata - Stieleiche

Sorbus intermedia - Mehlbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Obstbaume - Apfel, Birne, SiBkirsche,

Hauszwetsche, Mirabelle,
Quitte + WalnuB

1.02 EINGRUNUNG

Baumarten - MindestgroBe: Heister 2 x v. 200/250

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus pedunculata - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata ' - Winterlinde

Straucharten - MindestgroBe: leichte Straucher 1 x v. 70/90 1 Stk/m’

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB

Ligustrum vulgare - Liguster



Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneebal |

2. ERHALTUNG VON BAUMEN + STRAUCHERN - § 9 (1) Nr. 25b BBauG

Die ousgewiesenen Baume « Strauchgruppen sind zu erhalten, bei Zuwiderhandlung sind
Ersatzpflanzungen in der Hohe des Sachwertes durchzufuhren

B. BAUORDNUNGSRECHTL ICHE VORSCHRIFTEN - § 9 (4) BBauG i.V.m. § 118 HBO

1. BEBAUUNG

1.01 Die Bebauung darf eine Lange von 15 m und eine Breite von 12 m
nicht uberschreiten. Das Satteldach mit einer Neigung von mindestens
17" darf die Firsthohe von 10,50 m nicht uberschreiten, Sockelhdhe
maximal 1,00 m - § 9 (1) Nr. 1 BBauG.

1.02 Der Bauwich der Gebaude betragt 3 m, soweit keine anderen Festsetzunger
getroffen sind - § 8 HBO.

1.03 Die Hohendifferenz zwischen ErschlieBungsstraBe und FOK ErdgeschoB
darf maximal 3,50 m bezogen auf die mittlere AnschluBhohe des Grund-
stuckes betragen - § 12 HBO.

1.04 Die Traufhohe (Gesimshéhe) wird entsprechend der Hangneigung auf
der Talseite auf hochstens 7,00 m, auf der Bergseite auf hochstens
3,50 m festgesetzt (gemessen jeweils vom anschlieBenden Geldnde).

1.05 Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 17 - 30° zulassig.
1.06 Fur die Dachdeckung sind alle erdfarbenen Farbtone zugelassen.

1.07 Dachfenster + Dacheinschnitte dirfen in ihrer Flache nicht mehr als
ein Drittel der Dachflache betragen. Dachgauben sind als Einzel-
gauben anzuordnen, durchgehende Schleppgauben sind nicht zulassig.

1.08 Fenster sind als stehende Formate auszubilden, groBe Fensterflachen
entsprechend zu unterteilen.

1.09 Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiligigem AusmaB wie Treppen-
hausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. darf zuge-
lassen werden, wenn die Bauteile gegen den Hauptbaukorper maximal
1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breite maximal ein Drittel
- bei auskragenden Balkonen maximal 1/2 - der Lange des Hauptbau-
korpers betrdgt.

1.10 Bei ansteigendem Gelande von mehr als 15 % dirfen freistehende, so-
wie angebaute Garagen bergseitig der ErschlieBungsstraBe in einem
Abstand bis zu 5,00 m zur StraBengrenze errichtet werden.

1.11 Die Grundflachen der Nebenanlagen diirfen insgesamt nur 1/10 der
Grundf lache des Hauptgebaudes betragen. Die Hohen der Nebenanlagen
diurfen 3,00 m uber Gelande nicht iiberschreiten.

1.12 Zur Farbgebung der Gebdude sind nur pastellfarbene Tone zulassig.
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1.13 Die Sockel der Gebdude sind farblich abzusetzen, glasiertes Keramik-
material ist nicht zulassig.

FREIFLACHEN

2.01 Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind gartnerisch anzu-
legen, sowie mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen einzufrieden.
wobei der Anteil an immergriinen Geholzen 25 % nicht uberschreiten
darf - § 10 (1) HBO.

2.02 Eine Nutzung von nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen und Stell-
platzen als Arbeits-, lLager- oder Stellplatzfliache fiir Wohnmobile,
Baugerdte, Camping-Anhanger, abgemeldete Krafifahrzeuge, Boote, etc.
ist unzuldassig - §§ 67 (12) + 14 (2) HBO.

2.03 Als straBenseitige Einfriedungen sind Holzzdune, abgepflanzte Draht-
zaune, lebende Hecken und Stutzmauern bis 0,80 m Hohe zulassig,
Kunststofferzeugnisse sind nicht erlaubt - § 11 (2) HBO.

2.04 Die Zufahrten zu den Gebauden, sowie die Gffentlichen Verkehrsflichen
sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen auszubilden - § 10 (1) HBO.

2.05 Die offentlichen Verkehrsfldchen sind fiir den Forstverkehr und
FuBganger niveaugleich auszubilden (Mischzone) - § 118 (1) Nr. 1 HBO.

2.06 Die Stellpldtze fir Abfallbehalter sind mit einer Sichtblende (z.B.
Abpflanzung) zu versehen - § 11 (1) HBO.

3. ALLGEMEINES

3.01 Vor- und frihgeschichtliche Funde + Fundstellen sind in unverindertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schiitzen - § 20.3 DSchG

3.02 Anfallender Erdaushub ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wieder einzubauen.

C. GESETZE + VERORDNUNGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund 8§ 2 + 10 BBauG nach folgenden gesetzlichen
Bestimmungen aufgestellt:

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.8.1978

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.9.1977
Hessische Bauordnung (HBO) vom 31.8.1976

Planzeichenverordnung vom 30.7.1981

Verordnung liber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 28.1.1977

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 19.9.1980

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler vom 23.9.1974
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Bundesbaugesetz (BBauG) 1.d.f. vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 22%6) in der ab
|.8.1979 geltenden fassung

Baunut zungsverordnung (BauNVO) v.d.f. vom 15.9.1977 (BGB1. [ S. 1763)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 831)

Hess1sche Bauordnung (HBO) 1.d.A. vom V6. 121977 Loveils, ' 19%8 5 1)

Heos1sches Naturschutzgesetz (HENatG) bv.d.f. vom 19.9_1980 (GVBI. 1 S. 309).

verordnung der Hessischen |andesregierung uber die Aufnahme von aut [andes
recht beruhenden Regelungen 1n den Bebauungsplan vom 28.1.1977 (GNBY2 T 5. N02).

§ ? der 2. Verordnung der Heus. landesregierung vom 20.6.1961 zur Durchtuhrung
des BBauG (GVB1. | S. 86), zuletzt geandert am 9K 1977 (GVBI.- T Su 182,

Hess1sche Gemeindeordnung (GO) 1.d.t. vom 1.7.1960 (GVBI. S. 103, 168), ¢u
letzt geandert am 30.8.1976 (GVBI. 55 3250

DATENSP IEGEL

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemaB § 2 Abs. | BBauG wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
durch die Gemeindevertretung in der Sitzung am 30.8. B4 beschlossen.

HUNSTETTEN , den 19.6.85 Der Gemendevorstand

T SCHUMANN

N@qyu el o Burgermeister




2. BURGLRBt [ETL1GUING
GemaB § 7a Abs. ? BBaul, ertolgte die Burgerbeteiligung an der Auf
stel lung dieses Bebauungsplanes nach ortsublicher Bekanntmachung

am 5.7.84

HUNSTETTEN . den 19.6.85 Der Gemeindevorstand

o G |
Mooy by SCHUMANN

Burgermeister

1. BETEI IGUNG DER TRAGER OFFENTI [CHER BELANGE

emaR § 7 Abs. % BBauG wurden die 1n Betracht kommenden Trager of fent

licher Belange 1n der Zeivt vom 4,984 — 20.10.84 . . an der Auf
<tellung des Bebauungsplanes beteiligt.
HUNSTETTEN . den 19.6.85 Der Gemeindevorstand
g
SCHUMANN

Burqgerme i ster

4. PRUFUNG DER BEDENKEN + ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTETCHER BEI ANGE

GemaR § 2a Abs. 6 BBaul haben die Gemeindevertreter in \hrer Sitzung

am WILBL ... die eingegangenen Bedenken i+ Anrequngen der Irager

offentl1cher Belange gepruft.

HUNSTETTEN den 19.6.85 e Der Gemeindevorstand
SCHUMANN

Burgermester



5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GemaB § 7a Abs. 6 BBauG hat die Gemeindevertretung am .19.11.84 .. ..

die offentliche Auslegung des Bebauungsplan [ntwurfs beschlossen.

Der BeschluB wurde am .33.35 ..... ortsublich bekanntgemacht. Die

of fent 11che Auslequng erfolgte fur die Dauer eines Monats vom AR . I

bis 22285 ..

HUNSTETTEN den 19.6.85 e Der Gemeindevorstand

SCHUMANN

Burgermeister
6. PRUFUNG DER BEDENKEN « ANREGUNGEN DER  OFFENTL [CHEN AUSLEGUNG
GemaR § 7a Abs. 6 BBauG haben die Gemeindevertreter in 1hrer Sitzung
am 0585, ... die vorgebrachten Bedenken + Anrequngen der of fent

lvchen Auslegung gepruft .

HUNSTETTEN den 19.6.85 e Der Gemeindevorstand

SCHUMANN

Burgermeister

7. SATZUNGSBE SCHLUSS

GemaB § 10 BBauG hat die Gemeindevertretung am .30.5.85 .. ..
den Bebauungsplan-Entwurf ols Satzung beschlossen.

HUNSTETTEN ., den 196.85. . . . .. " Der Gemeindevorstand

Burgermeister






