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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

1. Im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ist je Baugrundstick
ein freistehendes Wohnhaus oder eine Doppelhaushdlfte zul3ssig,
wobei der Grundriss so gestaltet sein muss, dass eine
Aufteilung in 2 selbstandige Wohneinheiten gewahrleistef ist
(§ 9 (1) Ne. 1, 3 + 6 BauGB).

2. Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fl3chen errichtet
werden (§9 (2) BauGB) .

3. Die ausgewiesenen Baume und Strauchgruppen sind zu erhalfen (§ 9 (1

Nr. 25 b BaulB)
4. Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug des

Gebaudes folgende Vegetationsperiode unfer Verwendung nachstehender
Geholze durchzufihren (§ % (1) Nr. 25 a BauGB

2.1 EINZELBAUME

Mindestgrofe: Hochstamm 2 x v. 16/16

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus befulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Obstbdume Apfel, Birne, SuBkirsche,

Hauszwetsche, Mirabelle,
Quitte, Walnul

2.2 EINGRUNUNG

BAUMARTEN - Mindestgrofe: Heister 2 x v. 200/250

Acer campestre Feldaharn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

STRAUCHARTEN - Mindestgrofe: Leichte Straucher 1 x v. 70/90 1 St./m?

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus sanguinea Rofer Hartriegel
_orylus avellana - Haselnull
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 118 HBO



1. BEBAUUNG

11 Innerhalb des Gelfungsbereiches sind nur Sattel- und Walmd3acher mit einer Dachneigung
von 30° - 45° zuldssig. Dies gilt auch fur Garagen, bei denen in Ausnahmefallen auch
Pultdacher mit einer Mindestdachneigqung van 20° erlaubt sind,

1.2 Die Hohendifferenz zwischen ErschlieBungsstrafle und FOK Erdgeschol darf bel der berg-
seitigen Bebauung maximal 3,50 m, bei der talseitiger Bebauung maximal 1,00 m befragen,
jeweils bezogen auf die mittlere Anschiufthehe des Grundstlckes an die Sfrafle

13 Die Traufhohe (Gesimshchel ist entsprechend der Hangneigung auf der Talseite auf
hochstens 6,00 m, auf der Bergseite auf hochstens 4 00 m festgesetzt

1.4 Fir die Dacheindeckung sind nur rote bis braune Farbtone zugelassen.

1.5 Dachfenster und Dacheinschnitte durfen in ihrer Flache npicht mehr als 1/4 der Dachflache
betragen. Dachgauben sind als Einzelgauben und nur bergseitig anzuordnen. Schleppgauben
sind nur bis maximal 1/4 der Gebdudelange zuldssig.

1.6 Die Fenstersind als stehende Formate auszubilden, grofle Fensterflachen entsprechend
zu unterteilen.

1.7 Ein Vortreten von Geb3udeteilen in geringfugigem Ausmafl wie Treppenhausvorspringe,
Erker, Balkone, angebaute Garagen, ect darf zugelassen werden, wenn die Bautfeile
gegen den Hauptbaukorper maximal 1,50 m vorspringen oder auskragen und ihre Breite
maximal 1/3 - bei auskragenden Balkonen maximal 1/2 - der Lange des Hauptbaukorpers
betragt.

1.8 Die Traufhhen<4er Nehenanlagen diirfen 3,00 m Uber Gelande nicht Uberschreiten. Sie sind
mit geneigten Nachern entsprechend Punkt 11 herzustellen

1.9 Zur Farbgebung der Gebdude sind nur abgetonte Farben zulassig, reines Weill und Voll-
tonfarben dirfen nicht verwendet werden.

110 Die Sockel der Gebaude sind farblich abzusetzen, glasiertes Keramikmaferial oder Kunst-
stoffverkleidungen sind unzulassig.

2. FREIFLACHEN
21 Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauausfithrung zu schitzen (§ 12 (6) HBO)
2.2 Die als nicht Uberbaubare Grundsticksflache ausgewiesenen Fl3chen sind garfnerisch

anzulegen, sowie mit lebenden Hecken oder Strauchpflanzungen einzufrieden, wobei der
Anteil an immergrunen Geholzen 25% nicht Gberschreiten darf (§ 10 (1) HBO)

2.3 Eine Nutzung von nicht uberbaubaren Grundsticksflachen uﬁd Stellplatzen als Arbeits-,
Lager- oder Stellplatzflache fiir Wohnmobile, Baugerdte, Campinganhanger, abgemeldete
Kraftfahrzeuge, Boote, ect ist unzuldssig (§§ 67 (12) + 14 (2) HBO)

2.4 Als strafllenseitige Einfriedung sind Holzz3une, abgepflazte Drahtzaune, lebende Hecken
und Stahlmattenzadune bis 1,00 m Hohe sowie Einfriedungs- und Stitzmauern bis 0,80 m

Hohe zuldssig. Kunststofferzeugnisse sind nicht erlaubt (§ 11 (2) HBO).

.5 Jie Zufahrten zu den Gebauden sind mit wasserdurchi3ssigen Oberflachen auszubilden
'§ 10 (1) HBO).

2.6 Jie als Mischzone ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflachen sind niveaugleich herzustellen
und mit Pflasterbelag/ ggf. Rasenpflaster zu versehen (§ 118 (1) Nr.1 HBO).

2.7Die Stellplatze fiir Abfailbehdlter sind mit einem Sichtschutz (zB Abpflanzung | zu
versehen (§ 11 (1) HBO)

3. ALLGEMEINES

31 Vor- und frihgeschichfliche Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalfen und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schifzen (§ 20 (3) DSchG).

3.2 Anfallender Erdaushub ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder einzubauen



i3 Regenwasserzisternen zur Sammlung von Brauchwasser durfen auf den Grundsticken
unterirdisch oder nicht einsehbar innerhalb der Gebaude errichtet werden

C. GESETZE + VERORDNUNGEN

Jer Behauungsplan wird aufgrund §§ 2+10 BauGB nach folgenden gesetzlichen
Bestimmungen aufgestellt

Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F der Bekanntma g vom 8121986

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1d.F der Bekanntmachung vom 15.9.1977

Hessische Baauordnung [HBO) 1.dF. der Bekanntmachung vom

16.12.19717
geandert durch Gesetz vom 6.6.1978 + 1071979

- Planzeichenverordnung vom 3071981

- Vercrdnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan vom 1811977

- Hescisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 1991980

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (DSchG) vom 23.9.1974

D. HINWEISS

DIE NACH §§ 5+6 HENatG ERFORDERLICHE EINGRIFFS-+
AUSGLEICHSPLANUNG IST EINSCHLIESSLICH DEM LAGEPLAN

DER AUSGLEICHSFLACHEN DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAU-
UNGSPLAN BEIGEFUGT.
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
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2. BURGERBE TEILIGUNG
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3. BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Gemal § & BauGB wurden die in Betracht kommenden Trager offentlicher Belange

in der Zeit vom 2oY. 89 pis A6 an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt

HUNSTETTEN, DEN

THUMANN
Burgermeister

4 PRUFUNG DER BEDENKEN + ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Gemall 4 3 2) BauGB haben die Gemeindevertreter threr Sitzung am 3.2.49
die eingegangene Bedenken und Anregungen der Trager offentiicher Belange
gepruft e
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5 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gemafl § 3 (2) BauGB hat die Gemeindeverwaltung am .4.44 die offent-
liche Aus le?un} des Bebauwungsplanentwurfes beschlossen. Der Beschlul

wurde am 2 ortsiblich bekanntgemacht Die offentliche Auslegung
erfolgte fur die Dauer eines Monats vom 9.10.89 s A
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6. PRUFUNG DER BEDENKEN + ANREGUNGEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Gemall § 3 (2] BauGB haben die Gemeindevertreter in ihrer Sitzung am 1‘2 ‘io
die vorgehrachten Bedenken und Anre n der offentlichen Auslegung gepruff
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7. SATZUNGSBESCHLUSS
4.9

Gemall § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung am
entwurf als Satzung beschlossen ki
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den Bebauungsplan-

HUNSTETTEN, DEN 2.8

=/ SCHUMANN

- By Knsatgaieriahren nach § 11 Abs. 3 Bautik

8. GENEHMIGUNG

nicht geltend gemacht.
Verfiigung vom A3.05.1991
Az: IV/34-81d 04/01 ~ Bemsrbodi~F =

9. INKRAFTTRETTEN

Gemal § 12 BauhB wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes ar nea m’\/\[/L,\
ortsublich bekanntgemacht ! 7
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Der Bebauungsplan wird am =220 rechtsverbindlich

HONSTETTEN, DEN . 17..Jund

PLANUNTERLAGE

Es wird bescheinigt, dali die Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstucke mif dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters
ubereinstimmen

BAD SCHWALBACH, pEn 03 121

Der Landrat
des Rheingau-Taunus-Kreises
Katasteramt
Im Auftrag




