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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
2P F! 37 Flurnummer

v 1 Flurstiicksnummer
o o Flurstucksgrenze

7

W /i Bouliche Anloge

O— O — unterirdische Leitung der Telekommunikationsonlage
Hinweis

Parzellierungsvorschiog

Festsetzungen

fr—— Grenze des roumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 (7) BouGB]

—————— Bougrenze [§ 23 (1) und (3) BouNVvO]

Mi Mischgebiet
Grundfiochenzahi GeschoBfiochenzaohl
0 40,6 (68 16, 17 und 19 BouNvO] [§8 16, 17 und 20 BouNVO)
|| 0 Zohl der VoligeschoBe Bauweise (822 (2) BouNVD)
- [§8 16, und 18 BouNvD)
FH=mox. 15‘—45’ Hochstgrenze der Firsthohe| Dochneigung

9,5m (§16 (2) 4 und §18 BouNvO)

= MindestmoB eines Bougrundstuckes noch
Mm=450m? [§ 9 (1) 3BouGB i. V. m. § 2 (2) 1 Plonzv'90]

- 2 HochstmoB eines Bougrundstickes .
Hm=750m [§ 9 (1) 3 BouGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlonzVv'90]

/\MQ/\/ Mischgebiet (Mi) [§ 6 BouNVO]

Verkehrsfloche besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BouGB] hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfloche besonderer Zweckbestimmung
E (& 9 (1) 11 BouGB] hier: Holtemdglichkeit
mil Infotofel

i

Busholtestelle

 ingagiogs Floche fur die Wasserwirischoft [§ 9 (1) 16 BouGB] hier:
mogliche Gewdsserdfinung




Fléchendisposition (co. Angaben)

Gesaomtfldche = 4901m 2

Baufldche Mi = 2.994 m?
beboubar gem. GRZ 0,4 = 1.197 m?
Gortenfldche = 1.797 m?
Anzaohl der Boupldtze = 5 Sick.

| Verkehrsfliche @~ = 1.196 m?2 |
StroBe = 1.104 m?
Busholtestelle = . 92 m?
Wosserwirtschoft = 711 m?

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemd8 § 9 (1) BouGB

A Art, MoB und Weise der boulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BouGB

Nutzungsschoblone fur dos Mischgebiel
Art der boulichen | MoB der boulichen

Nutzung Nutzung
§ 16 BouNVO
§ 19|18 20| §20
Zulossige 3
Nutzungen gemaB "
BouNVO in der ~NN
Fossung vom = —~m
23.01.1990 = 2 =
& § glo€
£ | © g | o>
.U e [V = Q.-
=2 Sleg| e O
= V8| em>
2 S ol =22z
2| 5|353|333
S 3| RS | 3BBB
GRZ |GFZ Z Nutzungseinschronkungen
. . Die nachfolgenden Nutzungen
Mischgebiet 0.4 10.86 " o noch § 6 (g; SousND maftian
Mi § 6 BouNvO ousgeschlossen:
¥ Anio?en fir Verwoltungen sowie
kirchlichen, kulturelien, soziole
esundheitliche und sportiiche
wecke,
2. Gortenboubelriebe
3. Tonkslellen
4. Vergnugungsstotien
Die noch § 6 Abs. 3 BouNVvOD
ousnohmsweise zulgssigen Nuiz-
ungen sind insgesomt ousgeschlossen




Festsetzungen fur Mi

Hohenloge der boulichen Anloge [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1)
BouNVO und § 16 (2) 4 BouNvO].

Die Hochstgrenze der Firsththe wird im Mischgebeit (Mi) ouf mox. 9,50 m
vom fesigeieglen Bezugspunk! ous begrenzt. Der Bezugspunkl ist dos Mittel
ous den StroBenhghen der Schnilipunkie der beiden seitlichen Grundsiiicksgrenzen
mil der SiroBengradienie.

Die GrundstiicksmindestgroBe betrdgt im Mischgebiet 450 m?, die moximole
GrundstiicksgriBe betrogt 750 mZ. Es diurfen pro Grundstiick nur 2 Wohnungen
errichtel werden.

Es sind nur Einzelhduser zulossig.

B. Uberboubecre Grundstucksfliche (8§ 23 BouNVO)

Die Uberboubaren Grundstiicksflchen sind durch Bougrenzen fesigesetzt

C. Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BouNVO)

AuBer Einfriedungen und Stelipiotzen sind Nebenonlogen entsprechend § 14 (1)
und § 23 BouNVD in den nichl Uberboubaren Grundsticksfliichen nicht zugelos—
sen. Nebenonlogen gemdB § 14 (2) BouNVD sind insgesomi zuldssig.

D. Figchen fir Stellpldtze und Gorogen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) BouGB und BauNVO

1. Gorogen bzw. Corports sind nur innerholb der Bougrenzen zuldssig.

E. Festsetzungen fiir den engeren Gellungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 o.
und b. und 20 BouGB

1. Umfang und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdude ubersieliten Grund-
slucksflgche

Die Grundstuckszulohrten und —-zuwege sowie Siellpidize diirfen im Sinne der Ein-
griffsminimierun? nur im unbedingt eriorderlichen Umiong befestigt werden. Fir
die befestigien Teile der Grundstiicksireifidchen sind gusschlieBlich leilversiegeinde
Deck— und Trogschichlen (AbfluBbeiwert < 0,5) zulossig.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen

o) Die nichl versiegellen Grundstiickstidchen sind gdrinerisch oder nolurnoh on-
zulegen.

3. Pflionzgebote mit Pfionzbindungen und Pflonzerhollung einschlieBlich MoBnohmen
zur Entwicklung und Erhollung

o) Fossodenbegrinung:
Bei Neubouten im Mischgebiet wird empfohlen fenslerlose GebGudewdnde
bzw. Teile dovon mit ousdouernden Kietterpflonzen zu begriinen. Hierbei
sind Arten der Arlenverwendungsliste (siehe Begriindung) wohlweise zu verwenden.



b) Die noch § 9 (1) 11 BouGB festgeselzten dffentlichen Verkehrsfigchen sind
mit hochstiommigen Boumgehoizen zu durchgrinen (3 x v-4 x v, 18-20 ¢m
SiU ous extro weitem Stond mil Kronenonsolz nicht unier 3 m). Hierbei ist
jeweils im Absiond von 20-25 m ollernierend ein Boumgeholz zu pllonzen.
Die exokie Plozierung der Boumgeholze erfoigt in Abstimmung mil dem je-
weiligen Grundstickseigentumer. Die ousreichend groB zu bemessenden Boum-
scheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schilzen und mit Bodendeckern zu
bepflonzen.

Die Baumgeholze sind durch geeignele MoBnohmen nochhollig vor mechani—
schen Beschddigungen zu schutzen.

Folgende SiroBenboumorten sind zu verwenden:

Bergohorn - Acer pseudoplatonus
Winierlinde - Tilia cordolo
Esche - Froxinus excelsior

c) Die Anpflonzung von Bdumen und Striuchern hol noch MoBgobe der Arten-—
verwendungslisie des Bebouungsplones zu erfolgen (Pflonzbindung). Di?.se
ist ols Anhong on die Begriindung beigefiigl. Alle neu zu pflonzenden Gehol—
ze sind douerhoft zu unterhollen und bei Abgong zu erseizen.

Sclorenergieonlogen

Solorenergionlogen (solorthermische und photovollonische Anlogen) sind zugelossen
und erwunschi.

F. Floche iir die Wosserwirtschoft gem. § 9 (1) 16 BouGB

Dos verrohrtie FlieBgewdsser soll hier wieder offen hergestelll werden
(Renoturierung).

Eine Uberbouung der Fiache, ouch mit Briicken, wird hier ousdriicklich ousge-—
schlossen.

- BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN noch § 9 (4) BouGB i. V. m.

A

8§ 81 HBO /
Mischgebiet / \§
/‘:&-
Bouform %
<
1  Dacher p—

- Es sind Soltel-, Wolm—, Krippelwolm— oder PulldGcher mit einer NelYun
von 15 — 45 sowie begriinte Flochdacher zuldssig.

. %Q;%

— Glonzende oder reflektierende Moteriolien sind fur die Dacheindeckun
nicht zu verwenden.

- Dochgouben sind mit einer Breite bis mox. 2,50 m zuldssig. Sie diir-
fen weder die Firstlinie noch die Troufe unierbrechen.

— Dochflschenienster und Gouben dirfen in ihrer Summe mox. 1/3 der
Trouflinge der zugehtrigen Dochildche betrogen.
2. Faossaden
-~ Fir die Gestoitung der Fossoden sind nur glotter oder feinstrukturierier

Putz, Sichtmouerwerk, unpolierler Noturstein, Holzverkleidungen oder kon-—
siruktives Fochwerk zu verwenden.



- Unzulossig sind Fossodenverkleidungen ous Sichibeton, Kunstsioff. glonz-
enden / refleklierenden Moteriolien aus Keramikploiten, sowie obgetonte
oder verspiegelle Verglosungen.

Gorogen und Steliplcize

1. Die Figchen der Gorogenzufohrien und Stellplgtze sind mit Rosengitierstei-
nen, retentionsfohigem Pfloster mil hohem Fugenonleil, Schollerrgsen, Kies-
flichen o. 8. zu befestigen (AbtluBbeiwert < 0.5).

Ferner durlien die Zufohrten zu den Garogen und Stellpldtzen nur so groB
ongelegl werden, wie es der belriebliche Ablouf erfordert.

Gestoliung der Grundsticksflochen und Grundstiickseiniriedungen

1. Einfriedungen bebouter Grundsticke durfen entiong der Verkehrstigchen
nur mit Zdunen, lebenden Hecken oder von ocuBen eingepflonzten Mo-
schendrohtzdunen von mox. 0,80 m Hohe eingelriedel werden.

Rechtsgrundiogen

1. Bougesetzbuch (BouGB) i. d. F. der Bekonntmochung vom 0B. Dezember 1986 (BGBI
I S 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BouGB-Anderungsgesetz (BouGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBL I, S. 11B9) bzw. BouGB i. d. F. der Bekonntmochung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekonntmochung vom
16. Jonuor 1998 (BGBL I, S. 137), gedndert am19. Juni 2001 (BGBL 1, 5.1149),
om 27. Juli 2001 (BGB! I, S. 1950) und om 13.09. 2001 (BGBIL |, S. 2387)

2. Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundsticke (Bounutzungsverordnung-
BouNVO) i. d. F. der Bekonnimochung vom 23. Jonuor 1990 (BGB!. 1, S. 132), ge-
ondert durch Arlikel 3 Inveslilionserieichlerungs- und Wohnboulondgesetz vorn 22. April 1993
(BGBI. 1.S. 466).

3 Verordnung iiber die Ausorbeilung der Bouleitpidne und die Dorslellung des Ploninholts
(Plonzeichenverordnung 1990 - PlonzV 80) vom 18 Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

4. Geselz iiber Noturschulz und Londschoftsptiege (Bundesnoturschulzgeselz—BNoiSchG)
i. d. F. der Bekonntmochung vom 12. Mgrz 1987 (BGBI I, S. 889), gednderi durch
Artikel 6 des Geselzes zur Anderung des Bougeselzbuches und zur Neuregelung
des Rechies der Roumordnung (BouROG) vom 18. Augusi 1997 (BGBL I, S. 2081).
7ulelzt gedndert durch dos 2. Gesetz zur Anderung des BNoiSchG vom 30. April
1998 (BGBI. I, S. 823), gednderl in der Fossung der Bekonntmochung vom 03. April
2002 (BGBL I, S. 1193)

5. Hessisches Bouordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. I. S. 274)

6. Hessisches Gesetz Uber Noturschutz und Londschoftspilege (Hessisches Nalurschutz—
geselz - HENOG) i. d. F, der Bekonnlmochung vom 16. April 1996 (GVBI. 1.S. 145),
gedndert durch Geselz vom 18.06. 2002 (GVBI. 1. S. 364).

7. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.dF. vom 21.12.1994 (GVBI. 1LS. 816) gedinderl
durch Geselz zur Anderung des Kommunoclwohrechis vom 25.09.1996 (GVBL. 1IS. 382)
und dorous folgende Satzungen.

8. Hessisches Wossergesetz (HWG) in der Fossung vom 22.01.1990 (GVBI. 1.S. 114)
gedndert durch Geselz vom 18.06. 2002 (GVBIL. 1. S. 324)

9. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmolschutzgesetz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBL 1.S. 270)

10. Hessisches Nochborrechlsgeselz i.d.F vom 24.09.1962 (GVBI 1.S. 417)

11, Gesetz zur Umselzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der WU-Richtiinie und weilerer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz (BGBIL. 2001, Teil 1, 5. 1950, ousgegeben om 02.08.2001)



Verfohrensschritte: Dotum
1. AufstellungsbeschiuB [§ 2 (1) BouGB] 12.12.2002
0) Ortsibliche Bekonntmochung des Aufsteliungsbeschiusses 09.01.2003
[§ 2 (1) BouGB]
2. o) Offeniiiche Bekannimochung der irihzeiligen Birgerbeteibgung [§ 3 (1) BouGB) 13.02.2003
b) Durchiiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung 17.02.2003
bis
28.02.2003
3. o) Beteiligung der Troger offentlicher Belonge [§ 4 (1) BouGB] 07.07.2003
und Abslimmung mil benochborten Gemeinden [ 2 (2) BouGB] bis
(porollel zur Sffentlichen Auslegung), iv.m. § 3 (2) BouGB 08.08.2003
b) BeschluB Uber die eingegongenen Anregungen 25.09.2003
4. o) Ortsubliche Bekonntmochung der oifentlichen Auslegung, 19.06.2003
[(§ 3 (2) BouGB)
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses on die Troger offentlicher 26.06.2003
Belonge [§ 3 (2) BouGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes der 2. Bebouungsplongnderung |07.07.2003
[§ 3 (2) BouGB) bis
08.08.2003
d) AbwdgungsbeschiuB zu den vorgebrachten Anregungen (§ 3 (2) BouGB] 25.09.2003
5. Mitleilung uber dos Ergebnis der Prifung von vorgebrochten An-—
requngen gem (§ 3 (2) BouGB] 30.10.2003
6. SotzungsbeschiuB gem. [§ 10 (1) BouGB] 25.09.2003
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