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Bestand
zB: Fl. 6 Flurnummer
z.B.: 212 Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze

Festsetzungen

--'_--I

Bauliche Anlage

[§ 9 (7) BauGB]
——  Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVvO]

AH max = 4,5m
FH max = 10,0m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

WA

|+D

0.3

0.5

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
[68 16, 17 und 20 BauNVO]

Grundflachenzahl
[88 16, 17 und 19
_Bauhvo]

GeschoBfldichenzahl
[68 18, 17 und 20 BauNvO]

offene Bauweise

Dachneigung

Iil max = 10,0m

O  [25%457 (8 22 (2) BaunvO)
Einzel— und Doppelhiduser zulissig
A [§ 9 (1) 2 BauNvO] iV.m. § 22 BauNvo]
AH max = 4,5m Héchstgrenze der AuBenwandhdhe

Hdchstgrenze der Firsthdhe
[8 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNvO]



Aligemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO]

nicht Uberbaubare Grundstlicksfldche

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache =965 m?
Baufléche WA =965 m?
bebaubar gem. GRZ 0,3 = 290m?
Freifliche = 675m?

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. & 9 (1) BauGB

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

— Die gemdB § 4 (3) BauNVO Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) ausnahmsweise
zullissigen Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach
§ 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

— Sollte dos Kellergeschoss unter Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
und ohne Anderung des vorhandenen Gellindes zum Vollgeschoss werden, so ist
d!-lz olhnc Anrechnung auf die zulissige Zahl der Vollgeschosse und die GFZ
zultssig.

— Falls das Dachgeschoss unter Einhaltung der Fututzurl:gen des Bebauungsplanes
zum Voligeschoss wird, so ist dies ohne Anrechnung auf die GRZ zuldssig.

— Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten AuBenwand— und
Firsthhen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante / RohfuBboden im
Erdgeschoss (FOK EG).

= Als maximal zuldssige AuBenwandhthe gilt das MaB von der FOK EG bis zur
Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude mit
zweiseitig geneigtem Dach) bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand (bei
Gebtiuden mit Pultdach, Dachaufkantungen)

= Als maximal zultissige Firsththe gilt dos MaB von der FOK EG bis zum hdchsten
Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbel
unberlicksichtigt.

2. Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB

— Die ' EG darf max. 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

— Bezugspunkt flir die Festsetzung der FOK EG ist die HShe der StraBenoberkante
der zugeordneten @ffentlichen Verkehrsfiiche, gemessen in der auf die
Gesamtltinge (einschl. vor— und riickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse
des Gebdudes.

— Bei Doppelhiusern gilt als Bezugspunkt die StraBenoberkante in Hthe der
gemeinsamen Grundstlicksgrenze.

3. Oberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB iV. mit §§ 14,16,
19 + 23 BauNVO
Garagen und Stellpltitze sind gemti8 § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht

Uberbaubaren Grundstlicksfitichen zulissig. Garagen miissen dann jedoch zu
Sffentlichen Verkehrsflichen einen Abstand von mind. 3,00 m einhalten.

4. GroBe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur im WA dorf die GriBe der
Baugrundstlicke folgende Mindest—/Maximalwerte nicht unter— bzw. Uberschreiten.

Baugunstlick Minimum Maximum

Einzelhduser 400 m* 650 m*
Doppelhaushilften 320 m* 350 m*




5.

6.

7.

9.

Beschréinkung der Wohnungsanzahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebtiude bzw. je GebHude mit Uberwiegender Wohnnutzung (Einzelhaus—
oder Doppelhaushiifte) sind maximal 2 eigenstiindige Wohneinheiten (WE) zultissig.

Verkehrsfldchen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und
Sns%réluss anderer Fldchen an diese Verkehrsfliche § 9 (1) Nr. 11
au

FlUr jedes Grundstlick sind Zufahrten einschlieBlich der Stellplitze auf der

Grundstlicksgrenze bis zu einer Gesamtbreite von max. 6,00 m oder zwei
Zufahrten mit Insgesamt 6,50 m zuldssig.

Versorgungsanlagen/Flihrung von Leitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Alle Ver— und Entsorgungsieitungen miissen unterirdisch verlegt werden,

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Zur Reduzierung der Abflussverschiirfung ist flir jedes Einzelhaus bzw. jede
Doppelhaushiifte eine Zisterne als Rickhaltebauwerk mit gedrosseltem Abfluss
unterirdisch aouf dem Grundstlick oder nicht einsehbar innerhalb des Gebliudes zu
errichten, in die das Niederschlagswasser der Dachfltichen einzuleiten ist. Die
Zisternen sind so zu bemessen, dass das Rickhaltevolumen mindestens 30 |/m*
horizontal projizierte Dachfiliche, jedoch mind. 3 m® betrligt. Der NotUberlauf ist
an die Ortskanalisation anzuschlieBen.

Alternativ kann das Uberschlissige Niederschlagwasser auf dem Baugrundstlick
versickert werden, sofern eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit gegeben Ist.

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9
(1) Nr. 25 o BauGB
Die festgesetzten Anpflanzungen sind sptitestens ein Jahr nach Fertigstellung der

baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten,

Flir anzupflanzende B&iume und Strducher sind heimische, standortgerechte
Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstlicken sind auch deren fruchtende
Zuchtformen zulissig. Unter Punkt D, HINWEISE / EMPFEHLUNGEN Ziffer 7 sind
beispielhaft Arten aufgeflhrt.
FlUr die GehBizpfilanzungen gelten folgende Mindestqualittten:
OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhhe 160—-180 em, StU 12 cm
LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpfianzt, StU 14-16

in flichigen Pflanzungen auch Heister,

3 x verpflanzt, Héhe 250 — 300 cm
STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm
Je angefangene 350 m* GrundstlicksgriBe ist mind. ein mittel— oder
groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum—Hochstomm zu pflanzen, alternativ
zuldssig sind auch jeweils zwei klein—/schmalkronige Laubbdume.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

:
1.1

Bebauung

Décher

Flir die Dachelndackurﬁcmulnd ausschlieBlich blendfreie Materialien zuldssig.
Glasierte Dachziegel in rfarbténen sind zuldssig. Ausgenommen sind Anlagen
zur solaren Energiegewinnung.

Dachfiichenfenster und Gauben miissen zu den Ortglingen einen Mindestabstand
von 1,50 m einhaften. Sie dlrfen in der Summe max. 1/3 der Traufilinge der
zugehtirigen Dachfliche betragen.

Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 3,50 m zullissig. Sle dlrfen weder
die Firstlinie noch die Troufe unterbrechen und

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind in das Dach zu integrieren oder in
d rglclchcn Neigung wie das Dach qnzubrln%;. Diese Festsetzung g[l)l: nicht flr
b?o nte Flachdachgaragen, hier dlirfen die Solarkollektoren die OK Dach bis zu
1,50 m Uberschreiten.




1.2

2;

Fassaden

Bel der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetnte Farben zu
verwenden, keine Volitonfarben.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, glinzenden/reflektierenden Materialien und
Keramikplatten sind unzuldssig.

Freifliche

— Die Nutzung von nicht Uberbauten Grundstlicksfilichen als Arbeits—, Lager— oder

Stellplotzfiiche flr Wohnmobile, Baugertite, Campinganhdnger, abgemeldete
Fahrzeuge, Boote etc. Ist nicht zuldssig.

— Die Grundstlickszufahrten und —zuwege sowie Stellplitze sind als teilversiegeite

Oberflichenbefestigungen (z.B. Dréinfugenpfiaster, Rasengittersteine, Rasenziegel

od.) oder mit einer seitichen Entwiisserung in glirtnerisch angelegte
Grundstlicksfreifilichen mit Versickerung lber die belebte Bodenzone zullssig.

— Standplitze flr Abfallbehliter in den Vorglirten sind baugestalterisch zu

3.

integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom Uffentliichen StraBenraum aus
nicht einsehbar sind.

Einfriedungen und GelidndestlitzmaBnahmen

— Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzz8iune, abgepfianzte Draht— oder

Stahimattenziune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis zu 50 cm
hohen Sockelmauern zu verwenden.

— Einfriedungsmauern sind nur bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuldssig.
— Stlitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk sind bis

zu einer Hhe von max. 2,00 m zuldssig und mit Kletterpflanzen gem#B Punkt
A.6.6 zu begriinen.

4. Antennen / Satellitenempfiinger / Werbeanlagen
— Bei jedem Gebdiude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satellitenempfinger als

Sammelantenne anzubringen.

— Werbeanlagen sind nur an der Stltte der Leistung zullissig. Ihre max. Gr8Be wird

auf 0,5 m* begrenzt.

C. HINWEISE + EMPFEHLUNGEN

8

Bodendenkmale

Vor— und frilhgeschichtliiche Funde sind unverzliglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehiirde des
Rheingau—Taunus—Kreises zu melden, in unvertindertem Zustand 2zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 (3) HDSchG).

Verlegen von Leitungen

Bel der Planung wund Durchflihrung von  unterirdischen Ver— und
Entsorgungsleitungen sind zu den geplanten Baumstandorten die Mindestabstéinde
und Vorschriften gemdB DVGW Regelwerk zu beachten.

. Freianlagen

Zusammen mit den Bauantrigen soll fUr jede BaumaBnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die Einhaltung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes prliffdhig erkennbar ist.

Es wird empfohlen, bel der Pflege der Griinflichen auf die Verwendung von
Pestiziden zu verzichten.

. Oberboden

GemiB § 202 BouGB ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbeiten zu sichern
und noch Beendigung der BaumaBnohmen auf dem Grundstlick wieder zur
Herstellung von Vegetationsfitichen aufzutrogen. Hierbeli sind die Vorgaben der DIN
18 915, Blott 3, zu beachten.

Brauchwassernutzung

Zustitzlich zur nach § © (1) Nr. 20 BouGB festgesetzten Rlckhaltung von
Niederschitigen der Dachflichen wird deren Nutzung als Brauchwasser empfohlen.
Hierzu werden 2-stufige Zisternen empfohlen, die die nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzten Anforderungen erflllen und zudem einen Speicherraum flir das
Brauchwasser von mindestens 3 m® aufweisen.



Aus hygienischen Grilnden ist das gesammeite Brauchwasser nur zur Bewdsserung
von Vegetationsflichen und flir die Toilettensplilung zu verwenden. Hierbel sind die
MaBgaben des § 17 der Trinkwasserverordnung zu beachten.

Die Brauchwasseranschilisse sind vor Missbrauch zu schiitzen und mit einem Schild
Jkein Trinkwasser” zu versehen. Weiterhin ist vor Inbetriebnahme der
Regenwasseraniage eine Abnahme durch die Gemeindeverwaltung HONSTETTEN
vorzunehmen, um die ordnungsgemiBe Funktion zu priifen.

Details und Informationen zur Regenwasserinstallation nach dem aktuellen Stand
der Technik sind beim Schulungszentrum Regenwassernutzung, N. Winkler,
BrachtalstraBe 8 in 63699 Kefenrod unter Tel 06054/2750 zu erfragen.

Die Inbetriebnahme von Regenwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt nach § 13
der TrinkwV 2001 anzuzeigen. Bauliche Vertinderungen und die Stilllegung der
Anlage sind dem Gesundheitsamt ebenfalls mitzuteilen.

Starkregenereignisse

Fir die Region Silidhessen, Rheingou—Tounus—Kreis und im Bereich des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanalisation als
Maximaiwert ein 100—jdhriges Starkregenereignis anzusetzen. Aufgrund dieser
Annahme ist damit zu rechnen, dass bei stéirkeren Regenereignissen das hierbei
onfallende Niederschlogswasser von den ffentlichen StraBenfliichen zeitweise nicht
volisttindig in die hierflir vorgesehene Vorflut abgeleitet werden kann und dadurch
Uber die StraBenbegrenzung hinaus auf die privaten Grundstlicke zurlickstaut.
Dieser Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellergeschosse, der
unter dem Sockelniveau liegenden Offnungen fiir Fenster und TUren sowie der
Geltindegestaltung einschlieBlich der Zugtinge und Zufahrten zu beachten. Unter
aem s;trmuas':nnMGu angeordnete Garagen sollten deshalb keine Verbindungstlir zum
aus en.

Errichtung von Doppelhdusern

Bei der Errichtung einer Doppelhaushidifte an der Grundstlicksgrenze wird die
Eintragung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstlick erforderlich. Hierdurch wird
vermieden, daoss auf dem Nachbargrundstlick trotz einer bereits an der Grenze
orlﬁchteten Doppelhaushdifte ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet
wird,

Empfehlung von Gehdizarten

*) = quch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet
GROSSKRONIGE BAUME

Acer platanoides —  Spitzahorn
Acer pseudoplatanus =  Bergahomn
Fraxinus excelsior ~  Gemeine Esche
Juglans regia = Walnuss
Quercus petroea = Traubeneiche
Quercus robur —  Stieleiche
Tilio cordata = Unterlinde
Tilia platyphyllos -  Sommerlinde
MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *) -  Feldahorn
Carpinus betulus *) —  Hainbuche
Prunus aviurn = Vogelkirsche

KLEIN—-/SCHMALKRONIGE BAUME
Acer campestre 'Elsrijk’ Kegel—Feldahorn
Acer plat. 'Columnare’ —  S#dulen—Spitzahorn

Acer plat. '‘Emerald Queen’ -  Spitzahomn
Carpinus bet. 'Fastigiata’ —  Stulen—Hainbuche
Crotaegus 'Poul’'s Scarlet’ —  Rotdom

Pyrus communis 'Beech Hill' — Bime

Quercus robur ‘Fastigiota’ ~—  SHuleneiche
OBSTBAUME

APFELSORTEN — Baumanns Renette
- Bohnapfel

— Oldenburger

—  Ontarioapfel



BIRNENSORTEN -  Bosc's Flaschenbime

-  Conference
-  Gute Graue
KIRSCHSORTEN -  Biittners Rote Knorpelkirsche
-  GroBe Schwarze Knorpelkirsche
= Hedelfinger
ZWETSCHGENSORTEN —  Blhler Frilhzwetschge
-  Houszwetschge
STRAUCHER
Buxus sempervirens *) -~  Buchsbaum
Cornus mas *) ~  Kornelkirsche
Cornus sanguinea '*) = Roter Hartriegel
Corylus avellana —  Haoselnuss
Euonymus europaeus = Eur.Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare *) —  Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens *) — Immergriiner Liguster
Lonicera xylosteum —~  Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa -  Schiehe
Rhamnus catharticus -  Kreuzdorn
Rosa canina =  Heckenrose
Rosa rubiginosa -  Weinrose
Sambucus nigra —  Schwarzer Holunder
Vibumum lantana -  Wolliger Schneeball
Taxus baccata *) - Eibe
D. RECHTSGRUNDLAGEN

(gem. Aufstellungsdatum des derzeit rechtskréftigen Bebauungsplanes)

D:fr ;l:tlza:unglplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen

aufg lit:

~ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414;. zuletzt gelindert durch Art. | des Gesetzes vom 21.12,2008 (BGBI. | S.
33186).

~ Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) 1.d.F. vom 16,03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt
getindert durch Gesetz vom 20.12.2001 (BGBI. | S. 3987).

~ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesncturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S.
2994), zuletzt getindert am 25.03.2002 (BGBI. | Nr. 22 S. 1193).

— Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | a 502), zuletzt
gelindert durch Art. 17 des Gesetzes zur Umstellung der umweltrechtlichen
Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro—Einflihrungsgesetz) vom 09.09. 2001
(BGBI. | S. 2331),

— Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeit (UVPG) in der Fassung der
Bekonntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gelindert durch
Gesetz vorn 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung

— BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt getindert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs—
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpiine und die Darsteliung des
Plonln;laltl (Planzeichenverordnung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19981 |
S. 58).

— Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002
(GvBl. | S. 274)

— Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches

Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 19.04.1996 (GVBI. | 8, 145),
zuletzt gelindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364).

— Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |
S. 114), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324).

— Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vorn 21.12.1994 (GVBI. |
S. 8186).



Verfahrensschritte: Datum

1. Bekanntmachung zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit 18.08.2011
[§ 13 BauGB]

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses [03.08.2011

2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit [§ 13 BauGB] 12-0:;.2012

27.04.2012

3. Beteiligung der beriihrten Behdrden [§ 13 BauGB] 12-Ogi‘2012

27.03.2012

4. Wertung der Anregungen 10.05.2012

5. Beschluss der 1. Bebauungsplandnde

der Gemeinde

E‘\ o P i3
el Gosistan

. Orstlbliche Bckanntmachung der 1.

B.r10 (Jz BauGB].

Beschluass der 1. Bebauungsplantinderun
wurde am 25.05.2012 ortslblich Gffentlich bekanntgemac
Der Vorstand der Gemeinde Hinstetten

HUnstetten, den 25.05.2012




