Gemeinde Hiinstetten, Ortsteil Beuerbach
1. Bebauungsplananderung
im beschleunigten Verfahren
fur den Bereich "Am krummen Graben"

ZEICHENERKLARUNG
Bestand
z.B.: Fl. 38 Flurnummer
2 B.: % Flursticksnummer
G o) Flurstiicksgrenze
Festsetzungen
[ ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
M —S t—— 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen [§ 9 (1) 4 BauGB]
o aBEE e hier: Stellplatze und Garagen mit inren Zufahrten




Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

e e . e . e e unterirdische Leitung der Telekom

e i s A e unterirdische Leitung Wasser
e it unterirdische Leitung Kanal
e i o i s unterirdische Leitung Strom

unterirdische Leitung Gas

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Zulassige Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Laut Planzeichnung ist eine Flache fur Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzt.
Ausgeschlossen sind alle Einrichtungen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen,
insbesondere Feuerstatten. Unterkellerung ist unzuléssig.
Zulassig ist die Anlage von max. 4 PKW-Stellplatzen und 1 Garage mit ihren Zufahrten. Die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Hunstetten ist zu beachten.
Zulassig sind Einfriedungen und Stutzmauern sowie Nebenanlagen gem. § 14 Absatz 1 und Absatz 2
BauNVO

2. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Auf die Festsetzung von Baugrenzen wird verzichtet.

3. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB
PKW-Stellplétze sind in versickerungsfahiger Befestigung (Rasengittersteine, Drainpflaster etc.) auszufuhren.
Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gértnerisch oder naturnah (ohne gartnerische Nutzung oder
Pflege) anzulegen.
Far Kleintiere unpassierbare Sockel sind unzuldssig. Durchgehende Beton- oder Mauersockel sind daher
auszuschliefen. Stutzmauern bleiben hiervon unberihrt. Vorzugsweise sollen Lebendeinfriedungen
hergestellt werden.

B. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes HWG

und des Wasserhaushaltsgesetzes WHG gem. § 9 Abs. 4
BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung in

den Bebauungsplan gem. § 37 HWG in Verbindung mit § 56
WHG

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und zur Erhaltung der
Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von
Uberschwemmungsgefahren, muss von Dachfléchen abflieRendes und sonst auf dem Grundstiick

anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden soweit
andere rechtliche Belange dem nicht entgegen stehen.




Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahmen

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu

erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfilhrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu geplanten
Baumstandorten die Mindestabsténde und Vorschriften geman DVGW-Regelwerk zu beachten.

Anfallender Erdaushub

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundsttick verbleiben, so dass der Oberboden
nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor

Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen ist.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Marz 2010), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015.

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch durch
Art. 2 des Gesetzes vom 21.12. 2015 (BGBI. |. S: 2490).

Hessische Bauordnung

(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.
November 2015 (GVBI. | S. 457).

Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), am 17. Dezember 2015, (GVBI. S. 607, 609).

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. M&rz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1des
Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI S. 618).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéndert durch Artikel 1 am 28. September 2015, (GVBI. | S. 338).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler - Hessen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S. 262, 270)
zuletzt geéndert Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. 2015 S.218).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt geandert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. S. 218).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 21. Juli 2016 (BGBI I. S. 1764).

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474) geandert worden ist.




Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 a BauGB]. 09.06.2016
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellugsbeschlusses 05.08.2016
Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, einschlieRlich Ort
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 a BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 a BauGB] 17.08.2016
bis
19.09.2016
4. Beteiligung der beriihrten Behérden [gem. § 13 a BauGB] 17.08.2016
bis
19.09.2016
5. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 15.12.2016
6. Mitteilung tber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 17.01.2017
[gem. § 13 a BauGB]
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 15.12.2016
8. Der ordnungsgeméaRe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der Inhalt der vorliegenden 1. Bebauungsplananderung stimmt mit den Beschlissen der
Gemeindevertretung Uberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten
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Hunstetten, den 73. ©7. 207F  hyynue Jan Kraus
R - Burgermeister -
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[§ 10 (3) BauGB]

. Ortstibliche Bekanntmachung der 1. Bebauungsplananderun\gﬁn Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Bebauungsplananderung wurde am /%.04.2643 wud cua, 20.04.2043

ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Hunstetten, den 78.07. 2074

Jan Kraus
- Burgermeister -




