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LEGENDE

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

— G GRABGARTEN

ANPFLANZUNG/ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

EiiT S UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

io 5 wiv'e 028 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
@ ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

1 N GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB)



NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

, UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE'-WASSERWIRTSCHAFT
) (§ 9 (1) Nr. 16 + (6) BauGB '

ZWECKBESTIMMUNG
GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

] VORHANDENE KATASTERGRENZE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 + 15 BauGB

- Die privaten Griinfldchen mit der Zweckbestimmung GRABGARTEN sind
nur fir die nicht erwerbsmiBige gidrtnerische Nutzung sowie die
Freizeit und Erholung bestimmt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Je Grabgarten mit einer Gr&Be von mind. 200 m2/Nutzungseinheit
ist die Errichtung nur einer Geritehiitte mit maximal 15 m® um-
bautem Raum zuldssig.

3. FLACHEN UND MASSNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 2UR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Die als zu erhaltend ausgewiesenen Gehdlzstrukturen sind zu
schiitzen, dauerhaft zu pflegen und entsprechend ihrem natiirli-
chen Habitus standortgerecht zu entwickeln.

- Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind mit standortgerechten
Gehdlzen gem. Punkt A.4.1 - 4.5 herzustellen, zu schiitzen, dau-
erhaft zu pfiegen und standortgerecht zu entwickeln.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEFPLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind mit standortgerech-
ten Gehdlzen gem. Punkt A.4.1 - 4.5 mit einer Abweichung von ma-
ximal +/- 2,00 m an den ausgewiesenen Standorten herzustellen.
Nur bei Uberlagerungen mit der Zuwegung sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

- Fir das entlang der Nordwestgrenze des Gartengebietes durchge-
hend festgesetzte Pflanzgebot sind hochstidmmige Obstbdume gemdB
Punkt A.4.2 zu verwenden.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN:

3 x v. - 3 x verpflanzt



200/250 ~ GehélzgréBen in Zentimeter

1 st./ m? - Anzah)l der Pflanzen pro m?2

2St./m - Anzahl Heckenpflanzen pro m

4.1 EINZEL + STRASSENBAUME
MindestgroBe

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

etc.

4.2 OBSTBAUME

MindestgrdBe
OBSTBAUMSORTEN

etc. |
4.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN
MindestgrdBe

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior

Hochstamm 3 x v. 14/16

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Hochstamm 2 x v.
APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Brettacher

Gelber Edelapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Oldenburger
Ontariocapfel
Schoner von Boskoop
Winterrambour

BIRNENSORTEN

Bosc's Flaschenbirne
Gute Luise

Gute Graue

Schweizer Wasserbirne

KIRSCHSORTEN

Biittners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spdte Knorpel-
kirsche

ZWETSCHGENSORTEN

Biihler Friihzwetschge
Hauszwetschge

Heister 2 x v. 200/250

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Esche
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Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
etc.

4.4 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN
MindestgrdBe - Leichte Straucher

1xv. 70/90, 1 St./1,5 m?

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. Atrovirens

Gemeiner Liguster
Immergriiner Liguster

[ [ I R D D R U R R B DN B |

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Heckenrose
Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Wasserschneeball
etc.

4.5 HECKENPFLANZEN
MindestgroBe -2 xv. 80/100, 2 St./m
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten
Taxus baccata - Eibe

etc.

BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERNALTUNG VOM BAUMEN,
STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen standortgerechten Laub- und Obstbdume ab einem
Stammumfang von 0,60 m, gemessen in 1 m Hdhe, sowie die vor-
handenen standortgerechten Heckenstrukturen und Einzelstrdu-
cheqhsind zu erhalten.

Bei Ersatz- oder Neupflanzungen sind Gehdlze gemdB Punkt A.4.1
- 4.5 zu verwenden.

Bei Schdden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen in
der Hohe des Sachwertes durchzufiihren, die Berechnung erfoigt
nach der METHODE KOCH (durch BGH-Urteil anerkannt).

Der Anteil der nicht standortgerechten Ziergehélze und Konife-
ren darf hochstens 10 % der Fldche des Gehdlzbestandes je Gar-
tenparzelle betragen. Fir diese Gehdlze wird die maximal zu-
1dssige Wuchshohe auf 5,00 m festgesetzt.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN
§ 9 (1) NR. 24 BauGB

Innerhalb des Schutzabstandes zum REURER BACH ist die Errich-
tung und Erweiterung baulicher Anlagen unzuldssig.



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9.(4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG

1.1

1.2

1.3

Didcher

Zuldssig sind nur Pult- und Satteldicher mit einer Neigung
von 10 - 35°.

Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien mit gedeckten
Farbtdnen zu verwenden, keine glinzenden oder reflektieren-
den Oberflidchen.

Dachaufbauten wie Antennen, Wasserspeicher, etc. sind unzu-
ldssig. Anlagen zur passiven Nutzung der Sonnenenergie
(Solaraniagen) und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenera-
tiver Energie sind in das Dach oder die Fassade zu inte-
grieren bzw. in gleicher Neigung auf das Dach oder die Fas-
sade aufzusetzen. Unabhdngig vom Gebidude errichtete Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energie diirfen die Firsthdhe
der Gerdtehiitte nicht Giberschreiten.

Baukorper + Fassaden

Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, daB sie sich
ihrer Umgebung anpassen und ohne Stérung in das Land-
schaftsbild einfiigen.

Nur die Fundamente bzw. die Bodenplatte der Gerdtehiitten
diirfen aus Ortbeton hergestellt werden.

Die Fassaden der Gerdtehiitten sind mit einer Holzverscha-
lung herzustelien,

Zur Farbgebung der Geridtehiitten sind nur gedeckte Farbtone
von braunrot bis dunkelbraun zu verwenden, keine Vollton-
farben und reines WeiB. Holzverkleidungen sind auch in der
natiirlichen Firbung des verwendeten Holzes zuldssig.

Gerdtehiitten

Die Bauten mit max. 15 m® umbautem Raum und mit einer Traufhé-
he von max. 2,50 m sind als Holzkonstruktion mit einfacher
Holzschalung und ohne Fenster, ohne Yordach, ohne iiberdachte
Terrasse oder Pergola sowie ohne Feuerstitte zu errichten. Sie
dienen ausschlieBlich der Unterbringuny von Gartengeriten.

2. FREIFLACHEN

Zur Gestaltung von Wegen und Terrassen sind nur wasserdurchlds-
sige Materialien wie z.B. breitfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen oder wassergebundene Decke zu verwenden,
soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben an-

dere Beldge verwendet werden miissen.

Campingfahrzeuge oder -anhdnger, Baugerdte, Kraftfahrzeuge al-
ler Art, Boote, landwirtschaftliche Maschinen und Gerdte etc.

diirfen auf den privaten Grinfldchen nicht abgestellt werden.

Terrassierungen des Geldndes sind nur in Verbindung mit der Er-

richtung der Gerdtehiitten zuldssig.



3. EINFRIEDUNGEN

- Als Einfriedungen der Gdrten sind Holz- oder Maschendrahtzaune
auch in Verbindung mit Hecken gemdB Punkt A.4.5 bis zu einer Ho-
he von 1,50 m zuldssig.

C. HINWEISE
1. DENKMALSCHUTZ

- Vor- und frilhgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege zu melden, in unverdndertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 20 (3) HDSchG).

2. PFLEGEARBEITEN

- Bei der Pflege der Grinfldchen und Girten sollte auf die Verwen-
dung von Pestiziden und Herbiziden verzichtet werden,

3. EINFRIEDUNGEN

- Entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege miissen
Einfriedungen gemdB § 16 Hess. NRG einen Abstand von 0,50 m zur
Grenze einhalten.

4. WASSERVER- UND ABWASSERENTSORGUNG

- Eine zentrale Versorgung mit Trinkwasser und ein AnschluB an das
Kanalnetz ist fiir die PRIVATEN GRUNFLACHEN - GRABGARTEN nicht
vorgesehen.

5. ABFALLWIRTSCHAFT

- Es wird empfohlen, in den Gartengebieten die Eigenkompostierung
organischer Abfille durchzufiihren und zur Erhaltung der Boden-
fruchtbarkeit statt Jleichtléslichem Mineraldiinger den herge-
stellten Kompost zu verwenden.

6. GEWASSERSCHUTZ § 68 HWG

- Zum BEURER BACH ist gemdB § 68 HWG ein 10 m breiter Schutzstrei-
fen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

7. WASSERENTNAHME

- Die Entnahme von Wasser aus dem teilweise entlang der Kleingir-
ten verlaufenden Gewdsser ist nur dann erlaubnisfrei, wenn das
Wasser mit Handschiopfgerdten entnommen wird. Die Wasserentnahme
mittels Pumpe bedarf der wasserrechtlichen Erilaubnis.



RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGB1.I S. 3486).

Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. 833).

Hessische Bauordnung (HBO) 1{.d.F. der Bekanntmachung vom
20.12.1993 (GVB1. I S. 655).

Gesetz {ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.
1 S, 889), zuletzt gedndert am 06.08.1993 (BGB1. I S. 1458).

Hessisches Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVB1. I S.
309;. zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.04.1996 {GVB1. I S.
145).

Hessisches Wassergesetz (HWG) zuletzt gedndert am 27.03.1996
(GvB1. I S. 110).

Hessisghe Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBl. I
S. 816).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) vom 24.09.1962 (GVBl. I S.
417), zuletzt gedndert am 25.09.1990 (GVB1. I S. 563).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i.d.F.
vom 05.09.1986 (GVB1. I S. 270).

I11egale Kleinbauten im AuBenbereich, Gemeinsamer ErlaB des Hessi-
schen Ministerium des Inneren und des Hessischen Ministerium fir
Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 (StAnz.
25/1990 S. 1200).



VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

1192

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hatam .................... gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ............. Rt Der Gemeindevorstand

SCHUMANN -
Biirgermeister
2. BURGERBETEILIGUNG

Gem. § 3 (1) BauGB erfoigte am ............. ¥Y... die Burgerbeteiligung an der Aufstaliung
dieses Bebauungsplanes nach ortstiblicher Bekanntmachung.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den .................. o Der Gemeindevorstand

T T

SCHUMANN "
Blrgermeister

"

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustindigen Triger ffentiicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
‘23 4 aﬁ_ bis . &.q:]. an der Aufstellung dieses Bebauungspianes beteiligt.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ........ Der Gemeindevorstand .

Y o

=

SCHUMANN
Biurgemmwister

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG /[ T Ry i
Die Gemeindevertretung hat am q"lz'gé die Offentliche Ausiegung dieses
Bebauungsplanes einschiielich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Der BeschiuB wurde ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die dffentliche Ausiegung erfoigte gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines

gli?‘:?:smin der Zeit vom /"}cth’} bis einschlieBlich 20,3":?‘ zu jedermanns

1 * piTy
Pooo. T

HUNSTETTEN-WALLBACH, def .................... Der Gemeindevorstand

....................................

SCHUMANN
Birgermeister



5. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (2) BauGB Jo.M. 2

24

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertratung in ihrer Sitzungam ................ alie vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.
4 -

b, !

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ... . ' Der Gemeindevorstand

....................................

SCHUMANN
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

. ‘ A4, 2.9
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hiinstetten hat in ihrer Sitzung am ....................
diesen Bebauungsplan gem. § 51 HGO und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

i
HUNSTETTEN-WALLBACH, den .................... Der Gemeindevorstand

....................................

SCHUMANN
Blrgermeister

7. ANZEIGEVERFAHREN

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen und der Begriin-
dung ist gem. § 11 (3) BauGB mit Datum vom %AA'QS dem Regierungsprisidenten
in Darmstadt angezeigt worden. "

HUNSTETTEN-WALLBACH, den .................... Der Gemeindevorstand

------------------------------------

SCHUMANN
Blirgermeister

8. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN

9. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:

HUNSTETTEN-WALLBACH, den .................... Der Gemeindevorstand

SCHUMANN
Blrgermeister



10. INKRAFTTRETEN

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist am ............... gem. § 12 BauGB onsiiblich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis auf den Ort der ffentlichen Auslegung
dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskriftig.

HUNSTETTEN-WALLBACH, den ........ — Der Gemeindevorstand

Vas Anzeigeverfahren nach & 11 Abs. 3 Bauut

wurde durshaetiatat, SCHUMANN
Die Ver!=izung von Raechisvorscirifion wird
nicht g2liand gemact.

BlUrgermeister
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