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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B.:FL. 5 Flurnummer
2.B.: 95 Flurstiicksnummer

o Flurstiicksgrenze

W//////A Bouliche Anloge
Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
N SRV ETAe TS [§ 9 (7) BOUGB]

Bougrenze [§ 23 (1) und (3) BouNVO]

GEE Eingeschrikies Gewerbegebiet (GE) [§ 8 BouNVO ]
Grundilgchenzohl GeschoBflgchenzahl
0 6 0,8 [§8 16. 17 und 19 BouNvD) (88 16. 17 und 20 BouNvO)
II 0 Zohl der VoligeschoBe Bouweise  [$22 (2) BouNvO)

[§8 16, und 18 BouNvO]
FH=11,0m|0"-50" Hochslgrenze der Firsthohe| Dochneigung

TH=7.5m [816 (2) 4 und §18 BouNvO)
]
—UEET Eingeschrinktes Gewerbegebiet [§ 8 BAuNVO]
T Verkenrstisene [§ 9 (1) 11 BouGa)
“-f?V 4 Verkehrsfldche besondere Zweckbestimmung,hier
S S hier: Wirlschofisweg
oo T Privole Grunflache[§ 9 (1) 15 BouGB] i.V.m. Flgchen
- ‘E‘,'. zum Anpflonzen von BGumen und StrGuchern und

sonstigen Bepflonzungen [§ 9 (1) 250 BouGB] i.Vv.m.
Flochen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Notur und Londschoft [§ 9 (1) 20 BouGB]

e i s Naochrichtliche Ubernohme
vorhondene unterirdische Leitung der Telekom



Fldchendisposition (ca. Angaben)
Gesamifldche = 2.098 m2
Boufléche GE = 1.084 m?
beboubar gem. GRZ 0,6 = .650 m?
Gaortenfléche = .434 m?
Verkehrsiliche = 787 m2
SiroBe = 632 m2
Wirtschoftsweg = 135 m2
Grinfléchen = 247 m?
PG = .247 m?

Rechtsgrundiogen

1. Bougeselzbuch (BouGB) i. d. F. der Bekonnimochung vom 08. Dezember 1986 (BGBL.
I S. 2253). zuletzt gednderl durch Artikel 1 BouGB-Anderungsgesetz (BouG )
vom JO. Juli 1996 (BGBIL I, S. 1189) bzw. BouGB i. d. F. der Bekonntmochung vom
27. August 1997 (BGBL 1. S. 2141), Berichtigung dieser Bekonntmochung vom
16. Jonuor 1998 (BGBL I, S, 137), getndert om19. Juni 2001 (BGBL I, S.1149),
om 27. Juli 2001 (BGB! I, S. 1950) und om 13.09. 2001 (BGBL I, S. 2367)

2. Verordnung iiber die bouliche Nulzung der Grundstiicke (Bounutzungsverordnung—
BouN\!OJ i. d. F. der Bekonnlmochung vom 23. Jonuor 1 (BGBL 1, S. 132), %993
::indnt urch Mi)lwl 3 Investilionserleichlerungs- und Wohnboulondgesetz vom 22. April 1
BGBI. 1.S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausorbeilung der Bouleilpiine und die Dorsiellung des Ploninholts
(Plonzeichenverordnung 1990 - Pionzv 90) vom 1B. Dezember 1990 (BGBL I, 1991 S. 58)

4. Geselz Uber Noturschutz und Londschofltspliege (Bundesnoturschulzgeselz-BNolSchG)
i. d. F. der Bekonnimochung vom 12, Mirz 1987 (BGB! I, S. 889), gedinderl durch
Artikel 6 des Geselzes zur Anderung des Bougeselzbuches und zur Neuregelung
des Rechles der Roumordnung (BouROG) vom 1B. August 1997 (BGBI 1, S. 2081),
zuleizt gedndert durch dos 2. Gesetz zur Anderung des BNolISchG vom 30. April
1998 !BGBI. I, S. 823), gednderl in der Fossung der Bekonnimochung vom 03. April
2002 (BGBL. 1, S. 1193)

5. Hessisches Bouordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBL. I, S. 274)

6. Hessisches Gesetz iber Noturschutz und Londschoftspllege (Hessisches Nolurschulz—
geselz - HENoIG) i. d. F. der Bekonnimochung vom 16. April 1996 (GVBL 1.S. 145),
gedndert durch Geselz vom 18.06. 2002 (GVBL I, S. 364).

7. Hessische Gemeindeordnung (HGD) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVB!. LS. B16) gednderl
durch Geselz zur Anderung des Kommunglwohrechis vom 25.09.1996 (GVBL. IS. 382)

und dorous folgende Sotzungen.

B. Hessisches Wossergeselz (HWG) in der Fossung vom 22.01.1990 (GVBI. LS. 114)
gednderl durch Geselz vom 1B.06. 2002 (GvBI. I, S. 324)

9. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdgler (Denkmolschutzgesetz) i. d. F. vom
05. Seplember 1986 (GVBL. LS. 270).

10. Hessisches Nochborrechisgeselz i.d.F vom 24.09.1962 (GVBI LS. 417)

11. Geselz zur Umselzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richilinie und weilerer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz (BGBL 2001, Teil 1, S. 1950, ousgegeben om 02.08.2001)



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
A Art, MoB und Weise der baulichen Nutzung sowie die GrSe der
Baugrundstiicke § 9 (1), Nr. 1, 2 und 3 BauGB

Nulzungsschoblone fiir dos eingeschrinkles Gewerbegebiet

Arl der boulichen Mo der boulichen
Nulzung Nulzung
§ 16 BouNvO
g 19 § 20 § 20
Z ige Nulzungen| Grundfid— | GeschoB- |Zohl der Voll- [Bouweise § 9]
BouNVO in | chenzohl | fichenzohl | geschosse |[(1) 2 BouGB
der F vom ivm, § 22
23.01.1 (2) BouNvD
GRZ CFZ 4
Die Nulzung noch § 8
(2) 3 ammo (Tonksielien)
wird noch § 1 (5) BouNvD
nichl zugelossen,
Wﬂ den gemtt § 8 (3)
BouNVD ousnohmsweise
zuiissige Nuizung nvden
klich
GEE 0.6 0.8 n ° i iy snorend
Eingeschrinkles und Bereilschofispersonen
Gewerebegebiel sowie [iir Belriebsinhober

und Belriebsleiler, die dem
Gewerbebelied zugeordnet

jund ihm gegenliber in der

Grundiliche und Boumosse
pnlergeordnel sind. Die mox
zuldssige Anzohl der Wohn—
ungen belrbql j& Cewerbe~

oligemein zulssig Spedi-
lionen noch § 1 Abs. 9
iV.m. Abs. 5 BouNVD
ousgeschiossen,

Héhe der bauliche Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. (2) sowie § 18 (1) BauNVOund
§ 16 (2) 4 BauNVO].

Die Firsthdhe wird wie folgt fesigelegl:

mox. 11,00 m vom {esigelegien Bezugspunkt ous.

Die Troufhdhe und Moximolhdhe bei Flochdoch Bouten wird wie folgifestgelegt:
mox: 7,50 m vom fesigelegien Bezugspunki. Der Bezugspunki ist die niedrigste
om Gebdude onstehende vorhondenen Gelondehdhe.

B. Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 BauNVO)

Die iiberbouboren Grundstiicksfiichen sind durch Bougrenzen festgesetzt.
Nebenonlogen wie Steliplotze, Logerflichen, elc. sind ouBerholb der Bougrenze

zulgssig.
C. Festsetzungen gemaag 9 (1) Nr. 15, 25a und b und 20 BauGB
1. Pfignzgebote, Pfignzbindungen

o) Fossoden- und Dochbegriinung:
Fensierlose Teile von Gebdudewdnden und Mouereinfriedungen sind mit



ousdouernden Klellerpllonzen zu begriinen. Hierbei sind Arlen der
endsprechenden Arlenverwendungslisie wohlweise zu verwenden.

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE
PFLANZARTEN FUR FASADENBEGRUNUNG

Abkirzung Stondort: schotlig = s; holbschotlig = hs: sonnig = so
KLETTERHILFE NICHT NOTIG

Uber 10 m Hohe

Hedro helix - Efeu S0

P. tricuspidoto Veitschii” - Wilder Wein s0 - hs

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
Uber 10 m Héhe

Polygonum ouberli - Kndlerich 20 -8
Porlhenocissus quinquefolio - Wilder Wein so - hs
Sbis 10 m Hohe

Clemolis moniono - Anemonen-Woldrebe so — hs
Wislerio sinensis - Blouregen so - hs
Clemolis vilolbo — Gemeine Woldrebe so - hs
Hydrongeo petioloris - Klellerhoriensie hs
Aristolochio mocrophylio - Pleilenweide hs — 8
Compsis rodicans = Trompeienblume s

Vilis coignetioe - Weinrebe so - hs
Vilis wvinifero - Weinlroube so - hs
bis 5 m Héhe

Lonicero heckrollii -~ Fever—GeiBbloti hs
Lonicero {elimonniong - Cold-Geibloit hs
Humulus lupulus ~ Hoplen hs
Lonicero coprifolium = Jelnger- jelieber hs
Roso—Arien ~ Kiellerrosen hs
Evonymus lorlunei - Spindelstrouch hs — s
Clemolis—Hybriden - Waldrebe so - hs
Josminum nudiflorum - Winlerjosmin so - hs

b) Je 400 mZiberbouler und versiegelter Fldche ist innerholb des Gewerbe—
gebieles mindestens 1 kroBkroniger Loubboum gemdB Artenverwendungslisie
onzupflonzen und douerhoft zu unterholten.

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fur die Gestaltung nicht Gberbauter Grundsticksflachen
Bodenanspriiche: trocken = tro; frisch = fr; feucht = fe

a) Grosse Baume (<25m)

Acer plotonoides - Spitzohorn tfro Ir fe
Acer pseudoplolonus = Bergohorn ir
Fogus sylvolico - Buche fr
Froxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus pelroeo - Trobeneiche fro fr fe
Quercus robur — Slieleiche fr fe
Tilio cordoto - Winierlinde fr



b) Mittlere Baume (10-25m)

Corpinus belulus = Hoinbuche iro fr
Prunus ovium - Vogelkirsche fr

c¢) Kleine Baume (< 10 m)
Acer compesire - Feldohorn fro fr
Sorbus oucuporio | - Eberesche tfro fr

d) Grosse Staucher (> 7 m)
Corylus ovellono - Hosel tro fr fe
Crotoegus loevigolo - Weisdorn(zweigriftig) fro fr
Crotoegus monogyno - Weisdorn{eingritfig) tro fr
Solix copreo - Solweide
Sombucus nigro - Schworzer Holunder fr fe
Sombucus rocemoso - Troubenholunder iro fe

e) Mittlere Staucher (1,5-7 m)
Cornus mos — Cornelkirsche fr fle
Cornus songuineo - Horlriegel fro fir fe
Evonymus europoeus - Piotienhiitschen ir
Lonicero xylosieum — Heckenkirsche fr
Prunus spinoso - Schwortzdorn fro fr
Roso conino = Hundsrose fro Ir
Roso pimpineliifolio - Bibernelirose fro fr
Vilburnum lonlono = Wolliger Schneeboll fro fr

f) Kleine Staucher (< 1,5 m)
Rubus coesius - Krolzbeere tro fr
Rubus fructicosus - Brombeere fro fr
Rubus ideus - Himbeere tro fIr

g) Bodendecker
Hedero helix - Eleu ir
Vinco minor = Kleines Immergriin fr

h) Schlingpflanzen
Clemolis vilolbo - Woldrebe fr
Hedero helix - Eleu fr
Lonicero periclymenum - Wold GeiBblolt fr

c) Privote Grinfloche zur Ortsrondgesioltung und zum Ausgleich § 9 (1) 15 BouGB

ivm. § 9 (1) 250 BouGB
MoBnohmen zum Anpflonzen von Bdumen und SlirGchern und MoBnohmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, NAtur und Londschofl.

Plionz— und EntwicklungsmoBnohmen:

Auf dem 3 m breilen Slreifen ist eine breile durchgidngige Hecke onzupfionzen.
Dobei ist je 50 m210 Strducher und je 50 - 70 m?ein groBkroniger Loubboum
zuv pflonzen, Es sind ousschlieBlich Gehdlzorten der Artenverwendungslisie zu ver-
wenden. Die verbleibende gehdlzireien Rondbereiche sind mit einer Kriuterwiesen—
mischung einzusden und in der Folge ols Soumsirukiuren (stoudenreiches Exiensiv—
griinlond) zu entwickein.

D. Festsetzungen gem. § 9(1)Nr. 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

1.

Im Gewerbegebiel sind on boulichen und sonstigen Anlogen sowie oul den gewerb-
lich genuizten Freifiichen bouliche und sonstige Vorkehrungen vorzusehen, durch
die der immisionswirksome fldchenbzogene Beurteilungs— Scholleislungspegel von

togs Ley = 60 dB(A)/m?
nochls Ly = 40 dB(A)/m?
eingehollen werden konn.



2. Die belriebsgrundstiicksbezogene Gesomi-—Scholleistungspegel konnen 2.B. bei Ver-—
duBerung von Teilflochen in den jeweiligen Gebielen noch folgender Formel errechne
werden.

Hierbei bedeuien:
Lwa = belriebsgundstiicksbezogener Gesomt— Scholleistungspegel einer Teilfliche

Lw = mox. zuldssiger fldchenbezogener Scholleistungspegel gemdB Festsetzung
im Bebouungsplon fiir die Togeszeil bzw. Nochtzeit

F; = Betriebsgrundsiiicksiliche in m?

3. Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1BouNVO in Gewerbegebieten
oligemein zuldssigen Spedilionen noch § 1 Abs. 9 iV.m. Abs. 5 BouNVO ous-
geschlossen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

A. Bauform
1. Dochneigung: 0 - 50

2. Helle und reflekiierende Dochdeckungsmoleriolien und refleklierende Fosoden-—
verblendungen sind unzuldssig. Zulgssig sind nur horle schworze ,
schieferforbene,onthrozit forbene und dunkelgroue,broune und dunkelrote
Moteriolien. Hiervon ousgenommen sind Gloshousonbouien. Beim Einbou von
Anlogen zur Nutzung der Sonnenenergie sind Ausnochmen zuldssig.
Poropolontennen sind forblich dem Dochdeckungsmoleriol oder der sie
umgebenden Moteriolien onzupossen. Dochbegrunungen sind zuldssig.

Hiervon ousgenommen Gloshousonbouten und Anlogen zur Nulzung der
Sonnenenergie.

B. Einfriedungen

— Als Einfriedungen sind mox. 2,00 m hohe Holzzbune sowie obgepflonzie
Droht- oder Stohimotienzdune und lebende Hecken ouch in Kombinotion
mil bis zu 50 cm hohen Sockelmouern zu verwenden.

— Einfriedungsmouern sind nur bis zu einer Hohe von mox. 2,00 m
und einer GuBeren Begriinung mil Klelterpflonzen zuldssig.

C. Werbeanlagen

~ Werbeonlogen sind nur on den Boukdrpern innerholb der Fossodenfldchen,
nicht jedoch ols Dochoufbouten zuldssig. thre mox. zulissige GroBe
betrdgt 15 m?.

-~ Leuchlreklome und Leuchischrifien diirfen nochis nur wdhrend der Betriebs—
oder Oifnungszeilen betrieben werden.

- Leuchtreklome mit Intervolischoliung und sich veréndernden oder der bewe-—
genden Strukiuren isi nicht zulissig. Die Anbringung von Leuchischriflen ouf
Wondflgchen konn zugelossen werden, wenn durch Form, Forbe und Be-
leuchtungsstidrke die Verkehrssicherheil nicht gefthrdet wird und durch die
Leuchtschrift ouch bei Toge keine Beeintrichligung der Fossodengesioltung
oder Umgebung eintrilt.



Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Regelungen zur sicherung archaologiescher
Belange und der Palaontologieschen Denkmalpflege gemag § 9 (6) BauGB bzw. sonstige
bestehende Gesetzesinhalte. '

Renkmoischuiz

Wenn bei Erdorbeiten Bodendenkmigler wie Mouern, Steinsetzungen, Bodenveriorbungen
und Fundgegensitnde wie Scherben, Steingerdle, Skellelreste endeckt werden, so sind
diese noch § 20 HDSchG unverziiglich dem Londesomt fiir Denkmalpfiege—Ostiliigei—in
Wiesboden—Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustond

zu erholien und in geeigneler Weise bis zu einer Endscheidung gemoB §8 3 und 20
HDSchG zu schiitzen.

Empfehlung

n mml n hi

In Verbindung mil § 81 HBO isl dos ouf den Dochflschen onfollende Niederschlogs-—
wosser in Regenwosserspeichern oufzufongen. Pro 10 m projizierte Dochfldche sind
35 Liter Speichervolumen mindestens jedoch 50 m vorzusehen. Der Einbou von
Brouchwossernulzungssysiernen wird empfohien. Eine unmillelbore Verbindung der
Leitungssysieme {Ur Trinkwosser und Regenwosser ist nichl zuldssig. Die Trinkwos—
ser nochspeisung muB der DIN 1988 enisprechen. Der Regenwosserspeicher muB
mit einem Oberlouf ousgestottet sein, der on den &ffentlichen Konol onzuschlieBen
isl. Bei der Gestoltung ist die DIN 1986 zu berlicksichligen . Bei Erd—und Keller—
regenwosserspeichern muB der Uberlouf iiber der Riickstouebene der Gfientliche
Konolisolion liegen. Die Brouchwosserzopisiellen sind mil einém Hinweisschild kein
Trinkwosser zu kennzeichnen. Eine Verbindung zwischen dem Brouchwossernelz
dem Offentlichen Trinkwossersysiem ist gemd8 DIN 2001 nicht stothoftl.

AuBenbeleuchiung

Fir lichtslorke AuBenbeleuchlung und Beleuchiung der Verkehrswege solile
Notrium—Niederdrucklompen mil einer Wellenlinge 530nm verwendel werd

Diese Lompenorien besitzen im Vergleich zu onderen Lompenorten eine d
geringere Atiroklivilit gegeniiber Insektien. Die GehSuse der eingesetzien L
soliten geschlossen sein, domit Inseklen nicht in den LompenkOrper eindri N
konnen. Die Oberflchentemperolur der Beleuchtungskérper bzw. des Lo hﬁu‘ses@.,
sollte nicht hoher ols 60° C sein. Evenluell nolige Kiihischliize soliten mit feinmoschigem
Gitler verblendel werden. \\



Verfahrensschritte: Datum
1. AufstellungssbeschiuB 25.09.2002
o) Orisiibliche Bekonntmochung des Aufsleliungsbeschiusses [§ 2 (1) BouGB]|[30.01.2003
2. o) Offentiiche Bekonntmochung der Iriihzeiligen Birgerbeledigung [§ 3 (1) BouGB)|07.11.2002
b) Durchiiihrung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung [§ 3 (2) BouGB] "'1;:2002
-
22.11.2002
3. 0) Beleiligung der Triger dffentlicher Belonge [§ 4 (1) BouGB] 17.02.2003
und Abslimmung mit benochborien Gemeinden [§ 3 (2) BouGB] bis
21.03.2003
b) BeschiuB iiber die eingegongenen Anregungen 09.07.2003
4. BeschiuB Uber die Ausiegung des Enlwurfes der Bebouungsplones
§ 3 (2) BouGB]
o) Ortsiibliche Bekonnimochung des Auslegungsbeschlusses, ein— 27.01.2003
schlieBlich Ort und Douer der Auslegung [§ 3 (2) BouGB]
b) Obermitilung des Auslegungsbeschlusses on die Triger bffentlicher |[14.02.2003
Belonge [§ 3 (2) BouGB]
¢) Auslegung des Entwurfes de Bebouungsplondnderung 17.02.2003
[§ 3 (2) BouGB] bis
21.03.2003
d) Priifung der vorgebrochten Anregungen [§ 3 (2) BouGB) 09.07.2003
5. Mitteilung Uber dos Ergebnis der Priifung von vorgebrochten an- 28.07.2003
regungen gem. [§ 3 ? 2) BouGB] / < . & . )
6. SolzungsbeschluB gem. [§ 10 (1) BouGB] . r;' 09.07.2003
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