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Zeichenerklarung

Bestand

L,—‘ Bauliche Anlage
zB FI 3 Flurnummer 3
6

z B 2 Flurstucksnummer 6/1
e g Grundstucksgrenze
Hinweise

_— = Parzellierungsvorschlag

Festsetzungen

e =i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9(7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVv(Q]

0.4 0.6 Grundflachenzahl 0,4 Geschuoliflachenzahl 0,6
: [§§ 16, 17 und 19 BauNVO] _ [§§ 16, 17 und 20 BauNVvO]
Bauweise offen Zahl der Vollgeschosse 1
s | : [§22(2)BauNVO]  [§§ 16, 17 und 18 BauNVO]
FH= |30-45° Hochstgrenze der Firsthohe Dachneigung 30 - 45
9.5m | (§ 16 (2) 3 u § 18 (1) BauNVQ]

9.5 m vom Bezugspurkt

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO] mit Beschrankungen der
Zahl der Wohnemheiten [§ 9 (1) 6 BauGB]

lﬁf | nichtuberbaubare Flache [§ 9 (1) 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 (1) 2 BauGB 1 V. m §§ 22
und 23 BauNVQ)]

Mm=400m2 Mindestmal eines Baugrundstuckes nach [§ 9 (1) 3 BauGBi1 V. m § 2 (2)
1 PlanzV'90] hier 400 m?

Hm=550m2 Hochstmal eines Baugrundstuckes nach [§ 9 (1) 3 BauGB 1 V m. § 2 (2)
1 PlanzV'90] hier 550 m?*

Begrenzung der offentlichen Verlehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGR]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung [§ 9 (1) 11 BauGB|
Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Grunflache, [§ 9 (1) 15 BauGB] mit Flache zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchem [§ 9 (1) 25 a BauGB] und mit Flachen fur Auf-
schuttungen [§ 9 (1) 17 BauGB]

” zu pflanzende 4-reilige Baumhecke [§ 9 (1) 25 a BauGB|
. zu pflanzender Baum [§ 9 (1) 25 a BauGB|




Flache

Gemarkung Hulnstetten-Beuerbach o o = - -
Flur 3, Flurstick 131 teilweise 2, \V /
Am HeRergraben Flache 1 548m2 129

Ersatzmalinahmen fir den 'x\
B-Plan Am Wurmberg Il |

\
Gemeinde Hinstetten —Beuerba/h‘

‘ \ NORDEN
\

Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [8 9 (7) BauGE]

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft [§ 9 (1) 20 und (6) BauGB|

zu pflanzende Baume [§ 2 (1) 25 a BauGB|
(Streuobst auf extensivem Grunland)

Anlegen einer extensiven Mahwiese
(zweimalige Mahd/Jahr)

-] Staudenreiches Sukzessionsstadium




Festsetzungen fiir Flaichen und MaBnahmen zum
Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe

Gemal® 8 9 (1) 20 0. V. m. §

Siotian: 9 (1) 25 a BauGB werden nachstehende Festsetzungen ge-

MalRnahmen und deren Pflege

1 Entwicklung einer artenreichen, zweischurigen Mahwiese durch Einsaat einer
Krauterwiesenmischung

Die Ackerflache ist vorher durch 1-jahrige Brache, Mahd und Mahgutent-
fernung oder Einsaat von stark stickstoffzehrenden Fruchtarten auszuha-
gern

Pflege. 2-schurige Mahd wobei die erste Mahd Anfang bis Mitte Juni
durchzufuhren ist, um eine Verwertung des Schnittgutes als Grun-
futter zu gewahrleisten

2 Anlage eines Streucbstbestandes unter Verwendung von standortgerechten
Lokalsorten (Kern- und Steinobst). Pro 150 m? ist ein Obstbaum - Hoch-
stamm (Stu. mind 12 cm) zu pflanzen Der Pflanzabstand betragt im Durch-
schnitt 12 - 13 m. Vor Pflanzung der Obstgeholze ist eine extensive Mahwel-
se nach dem in 1 geschilderten Verfahren zu entwickeln

Um den Streucbstoestand herum ist ein staudenreicher Sukzessionsstreifen
als Saumbiotop zu entwickeln

Pflege. Die Jungbaume sind bis zum 10 Jahr zu schneiden (Erziehungs-
schnitt), danach ist ein Pflegeschnitt nach Bedarf in mehrjahrigem
Turnus durchzufuhren, Abgangige Geholze sind nachzupflanzen
Die extensive Mahwiese ist mind 1 bis max 2-mal pro Jahr. Der

Der Sukzessionsstreifen ist alle 3 - 4 Jahre zu mahen

Anfallendes Mahgut ist zum agrolten Teil von der Flache zu entfernen. Klei-
nere Schnittguthaufen konnen aufgeschichtet werden

10.0 Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 8 a BNatSchG wird in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen

nach § 9 (1)20BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung getrof-
fen

A Fur den offentlichen Eingriff der Erschliefungsstraiten mit 850 m* versie-
gelter Flache wird als Ausgleich zugeordnet:

1. Die offentliche Grunflache zur Ortsrandeingrunung auf einer Flache
von 650 m? (Gesamtflache)

B Fur den privaten Eingriff durch max mogliche Bebauung und Versiege-
lung auf 2. 458 m? wird als Ausgleich zugeordnet

1. Die offentliche Grunflache zur Ortsrandeingrunung auf einer Flache
von 910 m?.

2 1548 m? des Gesamtausgieichvolumens auf der Ausgleichsflache im

weiteren Geltungsbereich, Gemarkung Beuerbach, Flur 3. Flurst. 131
teilweise



BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER
ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

A. Art, MaBk und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone fur das Allgemeine Wohngebiet

Airt der baulichen Mald der baulichen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNVvO
§19] §20| §20
Zulassige Nutzungen &
gemal BauNVO |n der " = STET
Fassung vom 23.01.1990| = B =N
1y ] =2
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GRZ| GFZ| Z Nutzungseinschrankungen
Allgemeines Wohngebiet Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
WA 04 06 | 0 nahmsweise zulassigen Nutzungen
§ 4 BauNVvO sind insgesamt ausgeschlossen

Die in § 19 (4) BauNVO genannten Uberschreitungsmaglichkeiten der Grundfla-
chenzahl sind insgesamt ausgeschlossen

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1)
BauNVO und § 16 (2) 4 BauNVQ]

Allgemeines Wohngebiet

Die Hochstgrenze der Firsthohe wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird auf
max. 9,50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus begrenzt. Der Bezugspunkt ist das
Mittel aus den StraBenhohen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstucks-
grenzen mit der Stralengradiente. Die Errichtung von Drempeln bis zu 0.80 m ist
zulassig. Der Dachuberstand darf max. 0,50 m betragen

Die GrundstucksmindestgroRe betragt im Allgemeinen Wohngebiet 400 m?. die ma-
ximale Grundstlcksgrofie betragt 550 m? Es duirfen pro Grundstlck nur 2 \WWohnun-
gen errichtet werden.

B. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Geman
§ 23 (3) BauNVO konnen Hauseingangsuberdachungen mit Auskragungen bis zu
05m dle im Plan festgesetzten Baugrenzen uberschreiten, sofern die Strafenbe-
grenzungslinie nicht Uberschritten wird.

(8 Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

AuBer Einfrledungen und Stellplatzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1)
und § 23 (3) BauNVO in den micht uberbaubaren Grundstucksflachen nicht .,ugelas»
sen

Nebenanlagen gemafl § 14 (2) sind insgesamt zulassig

D. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9. (1) Nr. 4 BauGB und BauNVO § 21 a)
Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
2. Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (baulich integriert) werden geman
§ 21 a (4) Nr. 3 BauNVO bei der Ermittiung der Gescholflache berticksichtigt
3. Bei Uberdachten Stellplatzen ist ein Abstand von 5.0 m zur Stralenbegren-
zungslinie einzuhalten.




n

Festsetzungen fir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a. u. b.
und 20 BauGB i. V. m. § 87 HBO Abs 4, § 43 (1) Satz 1 HWG sowie § 4 HENatG

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude uberstellten Grund-
stucksflache

Die Grundstuckszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der Ein-
griffsmimmierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Flr die
befestigten Teile der Grundstucksfreiflachen sind ausschlielllich teilversiegelnde
Deck- und Tragschichten (AbfluRbeiwert — 05) zulassig. Das durch die GRZ 0.4
vorgegebene Maf darf hierbei nicht uberschritten werden

Nicht versiegelte Grundstucksfreiflachen
a) Die nicht versiegelten Grundstucksflachen sind gartnerisch oder naturnah anzu-
legen.

b) Sie sind vor Beeintrachtigten, wie Verdichtungen. Befestigungen, Ablagerun-
gen, mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen usw durch geeignete
MaRnahmen zu schutzen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieitlich Malknahmen

zur Entwicklung und Erhaltung :

a) In dem entsprechend der Zeichenerklarung durch die Planzeichnung naher
bestimmten Umfang (Pflanzgebot fur Einzelbdume und Blsche) sowie entspre-
chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Einzelbaume und Busche
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

b) Auf mindestens 20 % der Grundstucksfreiflache sind standorttypische Gehdlze
anzupflanzen. Nadelgehdlze sind bis max. 10 % der Gesamtpflanzung zugelas-
senen. Hierbei ist auf jedem Grundstuck ein grofkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Die Pflege der Geholze ist im Winterhalbjahr durchzufuhren.

c) Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern hat nach Maltgabe der Artenver-
wendunagsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung).

ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

flr die Gestaltung nicht uberbauter Grundstucksflachen

Bodenanspruche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

A)

B)

B Standort
GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides Spitzahorn tro  fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior Esche tro fr fe
Quercus petraea Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr
MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus Haiibuche tro fr fe
Prunus avium Vogelkirsche fr
KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre - Feldahorn tro  fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro  fr
GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana - Hasel tro  fr fe
Crataegus laevigata - WeiRdorn (zweigrifflig) tro  fr
Crataegus monogyna - Weilkdorn (eingrifflig) tro  fr
Salix caprea Salweide fr
Sambucus nigra Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa Traubenholunder tro fe



F)

G)

MITTLERE STRAUCHER (1,5 -7 m)

Cornus sanguinea Hartriegel to fr fe
Eucnymus europaeus Pfaffenhutchen fr
Lonicera xylosteum Heckenkirsche fr
Prunus spinosa Schwarzdorn tro  fr
Rosa canina Hundsrose tro fr
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose tro  fr
Viburnum lantana Wolliger Schneeball tro fr
KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fructicosus Brombeere tro fr
Rubus ideus Himbeere tro fr
BODENDECKER

Hedera helix Efeu fr
Vinca minor Kleines Immergrun fr
SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba \Waldrebe fr
Hedera helix Efeu fr

Lonicera periclymenum

Wald-GeilRblatt

fr

d) Fur alle zu pflanzenden und zu erhaltenden Geholze ist dauerhaft eine ausrei-
chende Baumscheibe zu sichern und vor Beeintrachtigungen durch geeignete
MaRnahmen zu schutzen

e) Fassaden- und Dachbegrunung

Bei Neubauten sind fensterlose Gebaudewande mit ausdauernden Kletterpfian-
zen zu begrunen. Folgende Arten sind wahlweise zu verwenden

PFLANZENARTEN FUR FASSADENBEGRUNUNG

Abkurzung. Standort: s = schattig

hs = halbschattig

S0 = sonnig
KLETTERHILFE NICHT NOTIG
uber 10 m Hohe

Standort

Hedera helix Efeu SO - s
P. tricuspidata "Veitchii" Wilder Wein so - hs
KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
uber 10 m Hohe
Polygonum aubertii Knoterich SO S
Parthenocissus Wilder Wein so hs
guinguefolia
5 bis 10 m Hohe
Clematis montana Anemonen-Waldrebe SO hs
Wisteria sinensis Blauregen S0 hs
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe SO hs
Hydrangea petiolaris Klellterhortensie hs
Anstolochia macrophylla Pfeifenweide hs s
Campsis radicans Trompetenblume S
Vitis coignetiae Weinrebe 5 hs
Vitis vinifera Weintraube s hs



f)

9)

bis 5 m Hohe

Lonicera heckrottii - Feuer-Geif3blatt hs
Lonicera tellmanniana - Gold-Geiliblatt hs
Humulus lupulus - Hopfen hs
Lonicera caprifolium - Jelanger-jelieber hs
Rosa-Arten - Kletterrosen hs
Euonymus fortunei - Spindelstrauch hs - S
Clematis-Hybriden - Waldrebe SO - hs
Jasminum nudiflorum - Winterjasmin S0 - hs

- Flachdacher (bis 20" Dachneigung) sind mit einer extensiven Dach-
begrinung zu versehen

Festsetzungen zur StralRenraumgestaltung, (Versiegelungen und Begrunungen)

1. Innerhalb der Erschliefungsstraie sollen mindestens pro 100 m Lange 5
hochstammige Laubbaume angepflanzt werden die gegen Beeintrachtigun-
gen ausreichend zu schutzen sind Folgende resistente Arten werden
empfohlen: Acer pseudoplatanus, Tilha cordata, Carpinus betulus, Fraxinus
excelsior

2. Die Baumscheiben fur die Baume sollten mindestens 6 m? betragen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Slrauchern als offentliche Grinflache
zur Ortsrandgestaltung

Zum Teillausgleich der Eingriffswirkungen in das Arten- und Biotoppotential so-
wie In das Landschaftsbild werden folgende Ortsrandeingrunungen zur land-
schaftlichen Einbindung des Plangebieles als offentliche Grunflache i S einer
zugigen und gesicherten Umselzung vorgesehen.

- nordlicher Randbereich 12 - 14 m Breite

Die genannten Flachen sind mit Geholzarten der Artenverwendungslisle wie folgt
zu bepflanzen

Anordnung einer vierreihigen Hecke in Flachenmitte Anpflanzung im Kreuzver-
band, Pflanzabstand 1 m_Auf imindestens 10 m Lange ist ein hochstammiger
Laubbaum der Pflanzliste Punkt A vorzusehen

4

Die Individuen einer Art sind in Gruppen zu pflanzen und durfen 10 % der Gesam-
tindividuenzahl nicht tuberschreiten

Beidseitig der Geholzneuanpflanzung sind hochstaudenreiche Saumbiotope durch
naturliche Sukzession zu entwickeln
Eine Mahd ist hier im Turnus von 1-3 Jahren vorzunehmen

Entwicklung und Pflege

Folgende Festsetzungen werden gem. § 9 (1) 20 BauGB als Malinahmen zur
Pflege und zur Entwicklung getroffen

a) Generell ist der Einsatz von Dunger und Pestiziden untersagt
b) Der randliche Niederheckenbereich ist alle 2 - 3 Jahre zuruckzuschneiden.

Hinweis

Gemal § 178 BauGB (Pflanzgebot) kann die Gemeinde den Eigentiimer durch
Bescheid verpflichten sein Grundstuck imnerhalb emer zu bestinmenden ange-
messenen Frist entsprechen den nach § 9 (1) 25 BauGB gelroffenen Festselzun-
gen des Bebauungsplanes zu bepflanzen Das Pflanzgebot kann im Wege der Er-
satzvornahme oder durch die Erhebung von Zwangsgeldern durchgesetzt werden

Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser
In Verbindung mit § 87 HBO ist das auf den Dachflachen der Neubauten des
Allgemeinen Wolhingebietes anfallende MNiederschlagswasser in Regenwasser-
speichern aufzufangen. Pro 1,0 m? projizierte Dachflache sind 35 Liter Spei-
chervolumen mindestens jedoch 50 m? vorzusehen Die Brauchwassernut-
zungssysteme sind gemal der DIN 1986 zu errichten. Die Trinkwassernach-
speisung muld der DIN 1988 entsprechen Eine unmittelbare Verbindung der
Rohrleitungsnetzes fur Trinkwasser und Brauchwasser ist gemalt DIN 2001
nicht zulassig Der Regenwasserspeicher muld mit emem Uberlauf ausgestattet
sein, der an den offentlichen Kanal anzuschlielfen ist Bei Erd- und Keller-



regenwasserspeichern mufls der Uberlauf uber der Ruckstauebene der offentli-
chen Kanalisation liegen Die Brauchwasserzapfstellen sind mit emem Hin-
weisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.

5 Sicherung der Lufthygiene - Rationeller Umgang mit Energie
Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie | S d. rationellen Um-
gangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Heizungssy-
steme zu verwenden. Kachelofen und Kamine sind zugelassen
Nach Moglichkeit ist ene Niedrigenergiebauweise anzustreben
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zuge-
lassen

6 Einsatz von Auftausalzen
Der Einsatz von Streusalz ist auf das absolut erforderliche MaR einzuschran-
ken. Er soll grundsatzlich nur in Ausnahmesituationen und dann hauptsachlich

im offentlichen Verkehrsraum erfolgen

7. Sicherung der Wanderwege von Kleintieren
Grundstuckseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dal sie fur Klein-
tiere (z. B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauersockel sind
daher auszuschliefen. Stutzmauern bleiben hiervon unberuhrt Vorzugsweise
sollten Lebendeinfriedungen hergestellt werden oder zumindest Zaune durch

Geholzreihen erganzt werden

8 Oberbodensicherung und Erdaushub

Oberboden (Hinweis)

Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden sowie der kulturfahige Unter-
boden entsprechend DIN 18915 zu sichern. Der anfallende Oberboden ist auf
dem jeweiligen Baugrundstick wieder aufzutragen. Siehe auch § 202 BauGB

Erdaushub

Der bei privaten oder offentlichen Baumalnahimen anfallende Erdaushub ist -
sofern er unbelastet ist - auf den einzelnen Grundstucken bzw. 1m Plangebiet
nach Moglichkeit wieder zu verwenden

9 Einsatz von Pestizidstoffen und Mineraldungern
Zur Reinhaltung des Grundwassers und damit zur gualitativen Sicherung der
Trnnkwasserversorgung solite die Verwendung von Pestiziden sowie Mine-
raldungern grundsatzlich unterbleiben bzw. auf das absolut notwendige Mafi
eingeschrankt werden.
Hinweis:

Die Eigenkompostierung von geeigneten organischen Abfallen wird zur Hausmull-
reduzierung empfohlen,

Hinweis:

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkimaler wie Mauern, Steinselzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate Skeleltreste entdeckt werden, so sind
diese nach § 20 HDSchG unverzuglicly dem Landesamt fur Denkmalpflege -Ostflugel - in
65203 Wiesbaden-Biebrich zu melden Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zu-

stand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gem §§ 3 und 20
HOSchG zu schutzen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE ~ FESTSETZUNGEN
gem. § 9 ( 4 ) BauGB N VERBINDUNG MIT § 87 HBO

Allgemeines Wohngebiet
A. Bauform

1 Fur das Plangebiet sind folgende Dachformen zulassig
Satteldach, Walmdach, Kruppelwalmdach,
Dachneigung. 30 - 45

1.1 Andere Dachformen sind nur bei Gebaudeleilen zulassig (Beispiel Anbauten),
wobei die Grundflache dieser Gebaudeteile nur 10 % der Grundflache des
Hauses nicht Uberschreiten darf. Flachdacher (0 - 20 Newgung) nur in dauer-
haft begruntem Zustand

2 Dachaufbauten sind zulassig. Ihre Gesamllange ist auf 1/2 der Dachlange zu
begrenzen. Der seitliche Abstand der Aufbauten mult mindestens 1,50 m vom
Ortgang betragen



Als Bedachungsmaterial sind nur harte Materialien zu verwenden

3 Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendun-
gen sind unzulassig. Zulassig snd nur harte rotbraune, braune. schwarze,
schieferfarbene, anthrazit faibene und dunkelgraue Malterialien Hiervon aus.
genommen sind Glashausanbauten. Beim Einbau von Anlagen und zur Mut-
zung der Sonnenenergie sind Ausnahmen zulassig Parabolantennen sind
farblich dem Deckungsnalerial oder der sie umgebenden Malenalien anzupas-
sen.

4. Baustoffe mit umwellbelastenden Bestandleilen (z B Asbest) sind auszu-

schliellen.

Putze und Anstriche sind in gedeckten Farben auszufuhren

(&2}

Garagen und Stellplitze

1 Die Flachen der Garagenzufaliten und Stellplatze sind mit Rasengillersteinen
oder retentionsfahigem Pflaster mit hohem Fugenanteil zu befestigen (Abflufi-
beiwert  0,5).

Ferner durfen die Zufahiten zu den Garagen und Slellplatzen nur so grofi an-
gelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.

Gestaltung der Grundstiicksflachen und Grundstuckseinfriedungen

1 Die unbebauten Flachen der Grundslucke durfen nicht zu anderen Zwecken
als den mit den Nutzungen gemald § 4 BauNVO verbundenen Zwecken genultzt
werden )

Werbeanlagen sind zulassig Ihie max Grole wird auf 12 % der Gebaudelan-
ge und 0.7 m Hohe begrenzt

2 Einfriedungen bebauter Grundstucke durfen enllang der Verkelrsiiachen und
seitlich nur mit Zaunen, lebenden Hecken oder von aufien emngepllanzten Ma-
schendrahtzaunen von max 0.80 m Hohe eingelriedet werden

3. Die nicht tberbaute und versiegelte Flache ist gartnenisch oder naturnah zu
gestalten.

Rechtsgrundlagen dieses Planes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) 1 d F der Bekanntmachung vom 08 Dezember 1986 (_[j(;‘r_ii
I'S 2253) geandert durch Artikel 21 § 5 Steuerreformgesetz 1990 vom 25 Juli 1988
(BGBI | S 1093) zuletzt geandert durch das Gesetz zur Ereichiterung von Inveshitio-
nen und der Ausweisung und Bereilstellung von Wohnbauland (Investiionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 04 1993 (BGBI | S 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i d F der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990
(BGBI I'S. 132) zuletzt geandert durch Art 3 Inveslitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22 04 1993 (BGBI | S 466)

Hessische Bauordnung (HBO) 1 d F. der Bekanntmachung vom 20 Dezember 1993
(BVBL. I S. 655, 361 - 97).

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) vom 18 12 1990 (BGBI 1 S 833)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i d F. vomn 01 April 1981 (BVBI | S 56), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. Mai 1990

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 19 Septeniber 1980 (GVBI | S 309),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19 Dezember 1994 (GVBI S 775)

Gesetz uber Naturschulz und Landschaftspflege (Bundesnalurschutzgesetz
BNatSchG) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 12, Marz 1987 (BGBI |1 S 889) zuletzt
geand. durch Art. 5 Investitonserleichterungs- und WohnbaulandG v 22 04 1993
(BGBI. | S. 466)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkimalschutzgeselz) in der Fassung vom
5 September 1986 (GVBI. |. S. 270)

Verordnung tiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan vom 18.01. 1977 (GVBI | S 102)



Verfahrensschritte Datum
1. Aufstellungsbeschluf® [§ 2 (1) BauGB] 16.12.94
a)  Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§2 (1) BauGB| 03.10.95
2. Beschlull zur Feststellung des dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung
BeschluB, daf der Bebauungsplan zur Deckung des festgestellten dringenden Wohn- 15.12.94
bedarfes dient; Anwendung BauGB-Mafnahmen-Gesetz
3.  Einleitung der fruhzeitigen Burgerbeteiligung [& 3 (1) BauGB]|
4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 10.10.95 his
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB| 10.11.95
5. Beschlufl uber Auslegung des Entwurfes des Bebauunasplanes [§ 3 (2) BauGB| 15.12.94
al. Ortsubliche Bekanntgabe des Auslegungsbeschlusses, einschliefflich Ort und Dauer 03.10.95
der Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB|
b} Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Behorden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange [&8 3 Abs. 2 BauGB| .
c)  Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes |58 3 Abs. 2 BauGBH| 16.10.95 his
16.11,95
d)  Prufung der fristgemal vorgebrachten Bedenken und Anregungen [§ 3 Abs. 2 14.12.95
BauGB|
6. Satzungsbeschluft gem. [§ 10 BauGB| 14.1:2.95
7. Mitteilung uber das Ergebnis der Prufung von vorgebrachten Anregungen und Beden- 22.12.95
ken gem. § 3 (2) BauGB
8.  Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten [§ 12 BauGB ’z 4
i. V. m.g 2 (6) BauGB-MafinG] M ’ 6
Katasteramt
Es wird bescheinigt, dall die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke mit dem Nachweis des Lie
genschaftskatasters ubereinstimmen. , y 3 ‘ ,!'./;' d
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Gemeinde Planung




