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Auszug aus der Topographischen Karte

MaBstab = 1 : 25.000
Blatt—5715—dstein
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m 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 429).

F. vom O1. April 1993 (GVBI. I, 1992, S. 534),
om 15. Mai 1998 (GVBI |, S. 191) und daraus

-denkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
270).




ZEICHENERKLARUNG

Bestand

z.B2 FL 5 Flurnummer

z.B.: ss Flurstiicksnummer

o Flurstlicksgrenze
Bauliche Anlage

Hinweise _

——————— Parzellierungsvorschlag
Festsetzungen

FH=max.|1 5°-45
9,5m

Mm=450m?2

Hm=760m2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[§ 9 (7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO] mit Beschrdn—
kungen der Zahl der Wohneinheiten [§ 9 (1) 6 BauGB]

nur Einzelhduser zuldssig [§ 9 (1) 2 BauGB, i. V. m.
§8 22 und 23 BauNVO]

Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
[§§ 16, 17 und 19 BauNVO] [8§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Zahl der VollgeschoBe Bauweise  [§22 (2) BauNvo]

[§8 16, und 18 BauNVvO]

Hochstgrenze der Firsthohe| Dachneigung
[§16 (2) 4 und §18 BauNvO]

MindestmaB eines Baugrundstiickes nach
[§ 9 (1) 3 BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV'90]

HochstmaB eines Baugrundstlckes
[§ 9 (1) 3 BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV'90]
Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) 11 BauGB] hier: FuBweg

offentliche Griinflache [§ 9 (1) 15 BauGB] mit Flache zum An-—
pflanzen von Bdumen und Strduchern [§ 9 (1) 25 a BauGB]

mit Fldchen fiir Aufschiittungen, (Ldrmschutzwall)
[§ 9 (1) 17 BauGB]

zu pflanzender Baum [§ 9 (1) 25 a BauGB]
zu pflanzende 4-reihige Baumhecke [§ 9 (1) 25 a BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

unterirdische Entsorgungsleitung — Kanal




Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtfldche = 12.753 m?
Baufliche WA = 9.146 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3.658 m?
Gartenfldche = 5.488 m?
Anzahl der Baupldtze = 17 Stck.
BauplatzgréBen = 450 m2 —760 m?2
Verkehrsfléche T = 1.532 m?
StraBe = 1.242 m?2
FuBweg = .290 m2 |
Griinflachen
OG Ortsrandeingriinung = 2.075 m?2

Zweiter Teilgeltungsbereich:
Bebauungsplan
“Im Fullgraben”

ErsatzmaBnahmen fiir den

B—Plan "In den Soderstiickern”
Gemeinde Hiinstetten—Bechtheim

Fldche: )
Gemarkung Hiinstetten Beuerbach g:ﬁ:ﬂmgfsforgzre nberL:;wi?;"
Flur 3, Flurstiick 131 teilweise Gemeinde Hiinstetten—Bechtheim

Am HeBergraben, Fldche: 2.485 m2
MaBstab: 1 : 1000
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
| T T T | Landschaft

[§ 9 (1) 20 BauGB]

zu pflanzende Bdume [§ 9 (1) 25 a BauGB]
(Streuobst auf extensiven Griinland)

- Anlegen einer extensiven Mdhwiese
(zweimalige Mahd/Jahr)

Staudenreiches Sukzessionsstadium




. S. d. § 1a (3) BauGB werden gemdB § 9 (1) 20 i. V. m.

§ 9 (1) 25a BauGB nachstehende Festsetzungen getroffen

MaBnahmen und deren Pflege

1. Entwicklung einer artenreichen, zweischirigen Mdhwiese durch Einsaat einer Krduter—
wiesenmischung.
Die Ackerfldche ist vorher durch 1—jdhrige Brache, Mahd und Mdhgutentfernung oder
Einsaat von stark stickstoffzehrenden Fruchtarten auszuhagern.

Pflege: 2—schiirige Mahd wobei die erste Mahd Anfang bis Mitte Juni durchzu—
fihren ist, um eine Verwertung des Schnittqutes als Griinfutter zu gewdhr—
leisten.

2. Anlage eines Streuobstbestandes unter Verwendung von standortgerechten Lokalsorten
(Kern— und Steinobst). Pro 150 m2 ist ein Obstbaum — Hochstamm (Stu. min. 12 cm)
zu pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt im Durchschnitt 12 — 13 m. Vor Pflanzung
der Obstgehdlze ist eine extensive Mdhwiese nach dem in 1. geschilderten Verfahren
zu entwickeln.

Um den Streuobstbestand herum ist ein staudenreicher Sukzessionsstreifen als Saum-—
biotop zu entwickeln.

de -

ist ein Pflegeschnitt nach Bedarf in mehrjdhrigen Turnus durchzufiihren. Abgdng—
ige Gehdlze sind nachzupflanzen. Die extensive Mdhwiese ist min. 1 bis max.
2 mal pro Jahr zu mdhen. Der erste Mahdtermin sollte bis Mitte Juni erfolgen,
um die Nutzung als Griinfutter zu ermdglichen.

Der Sukzessionsstreifen ist alle 3 — 4 Jahre zu mdhen.
Anfallendes Mdhgut ist vollstdndig von der Fldche zu entfernen.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich
Gem. § 1 a BauGB i. V. m. § 9 (1a) BauGB wird nachfolgende Zuordnung getroffen:

A Flr den offentlichen Eingriff der ErschlieBungsstraBen mit 1.532 m2 versiegelter
Flache wird als Ausgleich zugeordnet:

1. Die &ffentliche Griinfldche zur Ortsrandeingriinung auf eine Fldche von 1.532 m?2.
B Fiir den privaten Eingriff durch max. mogliche Bebauung und Versiegelung auf
3.658 m2 wird als Ausgleich zugeordnet:

1. Die offentliche Griinfliche zur Ortsrandeingriinung auf einer Fldche von 1.173 m2.

2. 2.485 m2 des Gesamtausgleichvolumens auf der Ausgleichsfliche im weiteren
Geltungsbereich, Gemarkung Beuerbach, Flur 3, Flurst. 131 teilweise.



BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (1) BauGB
A.  Art, MaB und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone fiir das Allgemeine Wohngebiet

Art der baulichen | MaB der baulichen
Nutzung Nutzung
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GRZ |GFZ Z Nutzungseinschrdnkungen
Allgemeines Sonstige nicht stdrende Gewerbe
Wc?hngebiet 0,4 |06 | o Gewerbe werden gem. § 4 (3) 2
WA § 4 BauNvo BauNVO ausnahmsweise zugelassen.
Die iibrigen nach § 4 Abs. 3
BauNVO auspahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Beherbergungsgewerbe
Verwaltungen, Gartenbetriebe,
Tankstellén) sind insgesamt
ausgeschlossen.

Festsetzungen fiir WA
Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. (2) sowie § 18 (1)
BauNVO und § 16 (2) 4 BauNVO].

Die Hdchstgrenze der Firsthdhe wird im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf max.
9,50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus begrenzt. Der Bezugspunkt ist das
Mittel aus den StraBenhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicks—
grenzen mit der StraBengradiente.

Die GrundstiicksmindestgroBe betrdgt im Allgemeinen Wohngebiet' 450 m?,die ma—
ximale GrundstiicksgroBe betridgt 760 m?. Es diirfen pro Grundstiick nur 2 Wohnun—
gen errichtet werden.

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

B.  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die—tiberbaubaren—6rundstiicksfldéechen—sind—durch Baugrenzen festgesetzt,

C. Nebenanlagen (§8 14 und 23 BauNVO)

AuBer Einfriedungen und Stellpldtzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1)
und § 23 BauNVO in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zugelas—
sen. Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig.

D. Fldchen flir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) BauGB und BauNVO

1. Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

E. Festsetzungen fiir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 15, 25 a.
und b. und 20 BauGB

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude iiberstellten Grund—
stiicksfldche

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege sowie Stellpldtze diirfen im Sinne der Ein—
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir
die befestigten Teile der Grundstlicksfreifldchen sind ausschlieBlich teilversiegelnde
Deck— und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen

a) Die nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch oder naturnah an—
zulegen.

3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnahmen
zur Entwicklung und Erhaltung

a) Fassadenbegriinung:
Bei Neubauten im allgemeinen Wohngebiet wird empfohlen fensterlose Gebdu—
dewdnde bzw. Teile davon mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Hier—
bei sind Arten der entsprechenden Artenverwendungsliste (siehe Begriindung)
wahlweise zu verwenden.



b)

c)

d)

Die nach § 9 (1) 11 BauGB festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen sind
mit hochstdmmigen Baumgehdlzen zu durchgriinen (3 x v—4 x v, 18—20 cm
StU aus extra weitem Stand mit Kronenansatz nicht unter 3 m). Hierbei ist
jeweils im Abstand von 20—25 m alternierend ein Baumgehdlz zu pflanzen.
Die exakte Plazierung der Baumgehdlze erfolgt in Abstimmung mit dem je—
weiligen Grundstiickseigentiimer. Die ausreichend groB zu bemessenden Baum-—
scheiben sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen und mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Die Baumgehdlze sind durch geeignete MaBnahmen nachhaltig vor mechani—
schen Beschddigungen zu schiitzen.

Folgende StraBenbaumarten sind zu verwenden:

Bergahorn = Acer pseudoplatanus
Winterlinde = Tilia cordata
Esche = Fraxinus excelsior

Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MaBgabe der Arten—
verwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese
ist als Anhang an die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gehdl—
ze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern als &ffentliche Griinfldche
zur Ortsrandgestaltung.

Die Errichtung eines Ldrmschutzwalles ist vorznehmen.

Zum Teilausgleich der Eingriffswirkungen in das Arten— und Biotoppotential so—
wie in das Landschaftbild werden folgende Ortsrandeingriinungen zur land—
schaftlichen Einbindung des Plangebietes als &ffentliche Griinfldche i. S. einer
ziigigen und gesicherten Umsetzung vorgesehen.

— nordlicher Randbereich: 10 m Breite
— 0Ostlicher Randbereich : 8 m Breite
Die genannten Fldchen sind mit Gehdlzarten der Artenverwendungsliste (siehe Be—
griindung) wie folgt zu bepflanzen.

Anordnung einer vierreihigen Hecke in Fldachenmitte. Anpflanzung im Kreuzver—
band, Pflanzabstand 1 m. Auf mindestens 10 m Ldnge ist ein hochstimmiger
Laubbaum der Pflanzliste vorzusehen.

Die Individuen einer Art sind in Gruppen zu pflanzen und diirfen 10 % der Ge-—
samtindividuenzahl nicht lberschreiten.

Beidseitig der Gehdlzneupflanzung sind hochstaudenreiche Saumbiotope durch
natiirliche Sukzession zu entwickeln.
Eine Mahd ist hier im Turnus von 1-3 Jahren vorzunehmen.

Entwicklung und Pflege:

Folgende Festsetzungen werden gem. § 9 (1) 20 BauGB als MaBnahmen zur
Pflege und zur Entwicklung getroffen:

a) Generell ist der Einsatz von Diinger und Pestiziden untersagt
b) Der randliche Niederheckenbereich ist alle 2—3 Jahre zuriickzuschneiden.

4. Solarenergieanlagen

Solarenergianlagen (solarthermische und photovoltanische Anlagen) sind zugelassen.

gAggRaggNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach & 9 (4) BauGB i. V. m.

Allgemeines Wohngebiet
A. Bauform

1

2.

Ddcher
— Es sind Sattel—, Walm—, Krippelwalm— oder Pultddcher mit einer Neigung
von 15 — 45 sowie begriinte Flachddcher zuldssig.

— Gldnzende oder reflektierende Materialien sind fiir die Dacheindeckung
nicht zu verwenden.

— Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2,50 m zuldssig. Sie dir—
fen weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen.

— Dachfldchenfenster und Gauben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Traufldnge der zugehdrigen Dachfldche betragen.

Fassaden

— Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter
Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen oder kon-—
struktives Fachwerk zu verwenden.

— Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gldnz—
enden / reflektierenden Materialien aus Keramikplatten, sowie abgetdnte
oder verspiegelte Verglasungen.



C.

Garagen und Stellplidtze

1. Die Flachen der Garagenzufahrten und Stellpldtze sind mit Rasengitterstei—
nen, retentionsfdhigem Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Kies—
flichen o. &. zu befestigen (AbfluBbeiwert < 0,5).

Ferner dirfen die Zufahrten zu den Garagen und Stellpldtzen nur so groB
angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.
Gestaltung der Grundstlicksflichen und Grundstiickseinfriedungen

1. Einfriedungen bebauter Grundstlicke diirfen entlang der Verkehrsfldchen
nur mit Zdunen, lebenden Hecken oder von auBen eingepflanzten Ma—
schendrahtzdunen von max. 0,80 m Hdhe eingefriedet werden.

Rechtsgrundlagen

Tl

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S.”2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom

16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), ge—
dndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBLI. I, S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI |, S. 889), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vom 18. August 1997 (BGBI. |, S. 2081),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April
1998 (BGBI. I, S. 823).

Hessische Bauordnung (HBO) vom 20. Dezember 1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom
19. Dezember 1994 (GVBI. I, S. 755).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. I, S. 429).

Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom 01. April 1993 (GVBI. |, 1992, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 1998 (GVBI. |, S. 191) und daraus
folgende Satzungen.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. |, S. 270).



Verfahrensschritte:

Datum

1. AufstellungsbeschluB

12.02.1998

a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 (1) BauGB]

05.12.1998

2. a) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiliqung [§ 3 (1) BauGB]

19.11.1998

b) Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung 25.11.1998
3. a) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 12.07.1999
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [ 2 (2) BauGB] bis
15.08.1999
b) BeschluB liber die eingegangenen Anregungen und Bedenken 30.09.1999
4. BeschluB iiber sie Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [§ 3 (2) BauGBJ19.05.1999
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses, ein—
schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 26.06.1999
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offentlicher
Belange [§ 3 (2) BauGB] 07.07.1999
¢) Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes [ 3 (2) BauGB] 12.07.1999
bis
13.08.1999
i 22.09.1999
d) Priifung der vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB] 26.09.1999
5. Mitteilung liber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An-—
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB] 11.10.1999
6. SatzungsbeschluB gem. [§ 10 (1) BaouGB] 30.09.1999

Fiir das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Hlnstetten

Hiinstetten, den

Schumann
—Blirgermeister—

Katasteramt

Es wird bescheinigt, das die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatas—
ters Ubereinstimmen.

7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebuungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB]

BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

er
/)% %.99. ortsiiblich offentlich bekanntgemacht. .
Der Vorstand der Gemeinde Hunstetten T

i0QQ

Hiinstetten, den ' 3 Mov. 19598

AL
./ Schumann
,—Bilrgermeister—

#



