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Bestand

zB:Fl, S Flurnummer
zB.: 4 Flurstiicksnummer
Flursticksgrenze
Festsetzungen
- [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
. Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVQ]
Sonstiges Sondergebiet: "Polizeischulungsgebaude mit
PKW-Stellplatzen”
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
SO | [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
max. zulassig GeschoRflachenzahl
max. - Grundflachenzahl [§§ 16, | [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
17 und 19 BauNVQ]
1.200m?
. Bauweise Dachneigung
o) 0°-45 [§ 22 (2) BauNVO]
FH max =7,0m Hochstgrenze der Firsthohe [§16 (2) 4 und §18 (1) BauNVQ]
Verkehrsflache [§ 9 (1) 11 BauGB]
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung [§ 9 (1) 11 BauGB]
hier: private Erschliefung Verkehrstrainingszentrum
b e 3 Stellpla
St tellplatze [§ 9 (1) 4 BauGB]
b s
*—eo—o—9o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Kabel der Stiwag




Flur

MaBstab: 1

Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (§1a BauGB)

Gemeinde Hiinstetten Gemarkung Beuerbach

40, Flurstiick 36 tlw. 2.540 m?
: 2000

Festsetzungen im rechtskriftigen Bebauungsplan "Auf dem Hohlberg” mit Siidumgehung
als Okokonto.

49
/>\ \/ Auf dem Kisterbor

Ausgleichsfldche fiir die 11

Naturschutzrechtlicher Genehmigungsantrag

des zukiinftigen

"Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung
/ Verkehrsiibungsgeldnde

S
34 :
\'z@ :9/
35 EE
36 I,}
o7 7 M11]:
37
\
Ausgleichsfldche fiir den
T Bebauungsplan
\ "Auf dem Hohlenberg”

Zeichenerklarung
MaBnahmen

Grenze der zugeordneten Kompensationsmassnahmen

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

. _TH
T T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
g
Anlegen einer extensiven Mdhwiese
. (zweimalige Mahd/Jahr)
Q‘:z:] zu pflanzende hochstdmmige Obstbdume
M11 Entwicklung einer extensiven Wiese; 2-schiirige Mahd, der Einsatz

von Diinger und Pestiziden ist untersagt.

Anpflanzung von einzeinen Obstbdumen gem. Plandarstellung

(lokale Sorten).

Nummer gemdB Bilanzierung




Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache = 5.710m?

Bauflache SO = 2.420m?
bebaubar max. = 1.200 m?
Freiflache = 1.220 m?
Verkehrsflache = 3.944 m?

Stralte = 2.609 m?
Stellplatze = 681m?

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1)
BauGB i. V. m. BauNVO

Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 (1) BauGB

A. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

I. V. m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone
Art der baulichen Maf der baulichen
Nutzung Nutzung
§ 16 BauNVvO
§19 §20

Zulassige Grund- |Geschoft-| Zahl der | Bauweise § 9
Nutzungen gemalt | flachen- | flaichen- | Vollge- | (1) 2 BauGB

BauNVO in zahl zahl schosse | iV.m. §22
der Fassung vom (2) BauNvO

23.01.1999

GRZ | GFZ Z

SO max. | - ' 0 Zulassige Nutzung
Sonstiges 1.200m? (offene . .
Sondergebiet Bauweise) Schulgqgsgebaude far
§ 11 BauNVvO Fahrtram:ngszeptrgm der
Zweckbestimmung hess. Polizei
"Polizeischulungs-
gebaude mit

PKW-Stellplatzen

Im SO sind nur Einzelhauser zulassig [§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO].

Haohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO]

- maximale zulédssige Firsthohe bzw. Gesamthohe bei Flachdachern im SO FHmax =7,0m




Der Bezugspunkt ist das niedrigste am Gebaude anstehende, Gelandeniveau (Hohenaufnahme liegt vor).

Skizze:

&G

Hochstgrenze der Firsthohe max. 7,0 m

niedrigster Gelandepunkt L —
+0,00
v anstehendes Gelande
|
-

B. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

AuBer Einfriedungen, Stellpldtzen, Terrassen, Zufahrten, Wege, Zisternen und Kleinkldrgrube sind
Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO in den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

Nebenanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuléssig.

C. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und

BauNVO § 21 a)

Stellpldtze sind auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

D. Festsetzungen fir den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1)
Nr. 25 a. und b. und 20 BauGB

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude (ibersteliten Grundstiicksflache

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze diirfen im Sinne der Eingriffsminimierung nur im
unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fiir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen
sind ausschlieBlich teilversiegelnde Deck- und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuléssig.

2. Solarenergieanlagen

Solarenergianlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen und werden
ausdriicklich empfohlen.

BAUURKUNUNUDKEUM ILILAC FED IDE I LZUNULEN [1dU11 § Y (4)

BauGBi. V. m. § 81 HBO

A. Bauform

1. Es sind folgende Dachformen zuldssig:
Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach, Pultdach, sowie Flachd&cher;
Dachneigung: 0°-45°




2. Die wasserundurchlassigen Zisternen milssen {iber einen Uberlauf an die ortliche Kanalisation angeschlossen
werden, alternativ kann das (iberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert
werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).
Es ist auRerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum htichsten natlrlichen Grundwasserstand
mindestens 1,50m betragen muss und das Niederschlagswasser nicht schédlich verunreinigt ist. Die
entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind
zu beachten.

Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

3. Das Riickhaltefassungsvermégen der Zisternen muss mindestens 30l/gm horizontal projiziert Dachfldche,
jedoch mindestens 3,0m> betragen. Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung,
Toilettenspiilung etc.) ist zuldssig und erwiinscht:

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahme

1. Denkmalschutz
1.1 Bei Erdarbeiten kéinnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstadnde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20

HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

1.2 Unmittelbar siiddstlich an das Plangebiet anschliefend befindet sich ein
Grabhiigelfeld aus der dlteren Eisenzeit (Hallstattzeit, 750-500 v. Chr.) mit mindestens 20 noch
erkennbaren, ehemals 23 Grabhtigeln, Es ist nicht bekannt, ob und in welcher Richtung sich Flachgréber
an diese Grabhigelgruppe anschlieflen, wie es fur diese 2eit zu erwarten iat.

Samtliche Erdarbeiten, nur mittels Bagger mit Boschungshobel, bediirfen einer archdologischen
Baubegleitung durch eine denkmalfachlich versierte Person (Liste liegt der Gemeinde vor). Beim
Auftreten von Funden und Befunden ist geniigend Zeit fiir Bergung und Dokumentation einzurdumen.

2. Verlegung von Leitungen

Bei Planung und Bau von unterirdischen Ver- und Entsorungsleitungen sind zu geplanten
Baumstandorten die Mindestabsténde und Vorschriften gemat DVGW-Regelwerk zu beachten.

3. Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird flir das gesamte Baugebiet empfohlen, eine
Eigenkompostierung organische Abfalle durchzufiihren.

4. Anfallender Erdaushub
Der anfallender Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben, so dass der
Oberboden nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Beendigung der
BaumaRnahme auf dem Grundstiick wieder zur Herstellung von Vegetationsschichten aufzutragen ist.

5. Trinkwasserschutzzone l|
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Zone Il des mit Verordnung vomn 28.11.1988
(StAnz. 52/1988 S. 2835) festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fiir den Brunnen |l Bechtheim. Die in
§ 4 der Schutzgebietsverordnung aufgefiihrten Verbote in der Zone Il sind zu beachten.




Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 21,
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes
vom 22. April 1983 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991

| S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

vom 25. Mdrz 2002 (BGBI. | S. 1193, zuletzt gedndert durch Artikel 40 des

Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz (UVPANdRLG Art.) i. d. F. vom 27. Juli 2001 (BGBIL. | S. 1950)
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVBIL. | S. 274), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBI. | S. 434)

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzgesetz
— HENatG) i. d. F. von Art. 1 des Gesetzes zur Reform des Naturschutzrechts,
zur Anderung des Hess. Forstgesetzes und anderer Rechtsvorschriften vom 4.

Dezember 2006 (GVGIl. Teil | S. 619)
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F.

vom 7. Mdrz 2005 (GVBI. | S. 142),

gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 21. Mdrz 2005 (GVBI | S. 229)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 6. Mai 2005 (GVBL | S. 305)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23.

September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986 (GVBI. | S.
262, 270) zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31. Oktober 2001

(GVBI. | S. 434)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBL. | S. 417),

zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S. 563)

[§ 3 (2) BauGB]

Verfahrensschritte: Datum
1. AufstellungsbeschluB [§ 2 (1) BauGB] 14.12.2006
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 17.02.2007
[§ 3 (1) iV.m. § 4a BauGB]
b) Durchfiihrung der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 26-0§;2007
is
26.03.2007
3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trdgern &ffentlicher 26.02.2007
Belange [§ 4 (1) iV.m. § 4a BouGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 26.03.2007
b) BeschluB iiber die eingegangenen Anregungen 05.07.2007
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
[§ 3 (2) BauGB] 29.03.2007
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger offent—  [03.04.2007
licher Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 10.04.2007
3 (2) BauGB bis
P 5 ks Aoy 10.05.2007
d) Abwdgungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 05.07.2007




5. Mitteilung lber das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten An-—
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB] 09.07.2007
6. Satzungsbeschlu8 gem. [§ 10 (1) BauGB] 05.07.2007

Fiir das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

tri
ermeister—

Hiinstetten, den 2 9, Sep. 2007

Amt fiir Bodenmanagement

Es wird bescheinigt, das die Grenzen
und Bezeichnungen der Flursticke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatas—
ters ibereinstimmen.

Amt fir Bodenmanagement
Amt fiir Bodenmanagement Limburg
I_imburg Im Auftrag
Schmi 19

G’ﬁ-‘*\k’&

65307 Bad SaBntbach 15, OKt. 2007

7. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten s

[§ 10 (3) BauGB] - 2, Okt. 2007
Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die G HRG

ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Hiinstetten

Hiinstetten, den =~ 2 Okt, 2007

—Biygermeister—




