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ZEICHENERKLARUNG

=mm mmm  Grenze des R3umlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7 BauGB]

1 1 | Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
T lung von Natur und Landsczhaft (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB]

2;;:12: zu pflanzende B3ume [§ 9 (D 25a BauGB]
ok /.o] (Streuobst auf extensiven Griinland)

Anleger einer extensiven Mahwiese
(zweimalige Mahd/lahr}

~'372N] Staudenreiches Sukzessiorsstadium

. S. d. § 13 (3) EauGB werden gema3 § 9 (1) 20 i. V. m. § 9 (1) 253 BauGB
nachstehende Festsetzungen getroffen

MaRnahmen und deren Pflege

1. Entwicklung einer artenreichen. zweischurigen Mahwiese

Die Ackerflache ist vorher durch 1-jdhrige Brache, Mahd und M&hgutentfernung
oder Einsaat von stark stickstoffzehrenden Fruchtarten auszuhagem.

Pflege: 2-malige Mahd der Extensivwiese: 1. Mahd ab Mitte Juni, 2. Mahd ab
Mitte August

2. Anlage eines Streuobstbestandes unter Verwendung von standortgerechten
Lokalsorten (Kem- und Steinobst). Pro 100 m? ist ein Obstbaum - Hochstamm (Stu.
mind. 12 cm) zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt im Durchschnitt 10 - 15 m.
Vor Pflanzung der Obstgehdize ist eine extensive Mahweise nach dem in 1.
geschilderten Verfahren zu entwickeln.

Um den Streuobstbestand herum ist ein staudenreicher Sukzessionsstreifen als
Saumbiotop zu entwickeln.

Pflege: Die Jungbdume sind bis zum 10. Jahr zu schneiden (Erziehungsschnitt),
danach ist ein Pflegeschnitt nach Bedarf in mehrjdhrigem Turnus
durchzufthren. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen. Die extensive
M&hwiese ist mind. 1 bis max. 2-mal pro Jahr frihestens im Juli
spatestens im September zu mahen.

Der Sukzessionsstreifen ist alle 3 - 4 Jahre zu mahen.

Anfallendes Mahgut ist zum gréiten Teil von der Flache zu entfemen. Kleinere

Schnittguthaufen kénnen aufgeschichtet werden.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 9 (1 a) BauGB werden die festgesetzten Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahmen
den privaten Eingrifferi zugeordnet.



ErstzmaBnahmen fir den
B-Plan “In den Soderstiickern™
Gemeinde Hiinstetten-Bechtheim

Flache

Gemarkung Hinstetten-Beuerbach
Flur 3, Flurstutick 131 teilweise
Am HeBergraben Flache 715m?

Mafstab: 1: 1000

ErsatzmaBnahmen fiir den
B-Plan "Am Wurmberg II”
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Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Teil A
Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und
§ 1(3) BauNVvO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO )

In dem MI-Gebiet sind die in § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO genannten Nutzungen
- Tankstellen und Vergniigungsstéatten nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung, GeschoBzahl
(§§ 16 - 20 und 21 a, BauNVO)

Grundflachenzahl ( GRZ) 0,3

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr. 3 und 4)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse, wobei sich das zweite VollgeschoB vollstédndig im
Dachraum befinden muB.

Die Sockelhthe von Neubauten ist den Nachbargeb&uden anzupassen, sind diese un-
terschiedlich, ist zwischen den Sockelhéhen der benachbarten Gebdude auszumitteln

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung der bau-
lichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 Bau NVO)

Bauweise: offen
nur Einzel- und Doppelh&user zulédssig

Baugrenze
Die bebaubaren Fldchen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
Von der festgesetzen Hauptfirstrichtung kann ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn der Grundstiickszuschnitt dies erfordert

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strdu-
chern, § 9 (1) 20 und 25 BauGB in Ver-
bindung mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

Fl4che zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern zur Ortsrandgestaltung

Hecke gem. Pflanzliste

Die nicht Giberbauten Grundstuicksfléachen sind gértnerisch anzulegen.

Auf mindestens 20% der Grundstiicksfreiflichen sind standorttypische Gehdlze anzu-
pflanzen. Nadelgehélze sind bis max. 10 % der Gesamtpflanzung zugelassen. Hierbei
ist auf jedem Grundstiick ein groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen,
Die Bepflanzung hat unter Beriicksichtigung der dem Bebauungsplan beigefiigten
Pflanziiste zu erfolgen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, § 9(1) 20 BauGB in Verbindung
mit § 8a Abs. 1 BNatSchG

Hoffldchen, Garagen-und Grundstiickszufahrten u.dgl. sind mit wasserdurchldssigen
Belagen (z.B.Dranpflaster, Rasengittersteine, Kies 0.4.) zu versehen. Das dariiber hin-
aus anfallende

Oberflachenwasser ist den angrenzenden Pflanzflachen zuzufiihren.

Das auf Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen aufzufangen und
als Brauchwasser im Garten oder Haushalt zu verwenden( Sekundérkreislauf).

Pro 1m? projizierte Dachfldche sind mindestens 35 Liter Spei-

chervolumen mindestens jedoch 5,0 m3 vorzuhalten.

Dachbegriinung ist als Alternative zuldssig.

Fensterlose Fassadenfldchen sind mit Kletter-oder Schlingpflanzen zu begriinen.
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Teil B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) Bau GB i.V. mit § 87 (1) HBO

1. Dachform und Dachneigung
Zul3ssig sind Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 35- 45°
Auf Anbauten und untergeordneten Geb#uden sind Pultd&cher und flachere Neigun-

gen zuldssig
2. Drempel

Die maximale Drempelhthe betrigt 0,50 m
37 Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, daB sie fiir Kleintiere, z. B. Igel pas-
sierbar sind. Durchgehende Beton- und Mauersockel sind nicht zuldssig.

Teil C
Nachrichtliche Hinweise
I 4 Einsatz von Pestizidstoffen und Mineraldiingern

Zur Reinhaltung des Grundwassers und damit zur qualitativen Sicherung der Trink-
wasserversorgung sollte die Verwendung von Pestiziden sowie Mineraldiingern
grundsétzlich unterbleiben.

2. Oberbodensicherung und Erdaushub
Oberboden und Kulturfahiger Unterboden sin gem&R DIN 18915 zu sichern. Der an-
fallende Oberboden ist auf dem jeweiligen Grundstiick aufzutragen, Erdaushub ist -
sofern er unbelastet ist - auf den Grundstiicken soweit méglich wiederzuverwenden.

3. Sicherung derLufthygiene- Rationeller Umgang mit Energie
Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationellen Umgangs
mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Heizungssysteme zu ver-
wenden. ( Kachel6fen und Heizkamine ausgenommen).
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind erwiinscht.

4. Anlagen zur Sammiung und Verwendung von Niederschlagswasser
Die Brauchwassernutzungssysteme sind gemaR DIN 1986 zu errichten. Die Trink-
wassernachspeisung muR der DIN 1988 entsprechen. Eine unmittelbare Verbindung
des Rohrleitungsnetzes fiir Trinkwasser und Brauchwasser ist gemaR DIN 2001 nicht
zuldssig. Der Regenwasserspeicher muR mit einem Uberlauf ausgestattet sein
der an den 6ffentlichen Kanal anzuschlieRen ist. Bei Erd- und Kellerregenwasserspei-
chern muB der Uberlauf iiber der Riickstauebene der &ffentlichen Kanalisation liegen.
Die Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu
kennzeichnen

Rechtsgrundlagen

Bau- und Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I S
2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
Ei3BI. | S. 132, zuletzt gedndert durch das MaRnahmengesetz zum BauGB

P'anzeichenverordnung vom 18.12.1990, BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991
Hzssische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBL. | S. 655)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1993, GVBI. S. 197
Hess. Naturschutzgesetz i. d. F. vom 19.09.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.1994

in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz i. d. F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987,
zuletzt gedndert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz



Aufstellungssverfahren
. Aufstellungsbeschlu®

Die Gemeindevertretung hat am 13.06.1936
gemaR § 2(1) BauGB die Aufstellung des Be-
Bauungsplanes beschlossen.

Gemeinde Hunstetten den 29.10.1998

DeggGemeindevorstand

7
S

H. Schumann
Biirgermeister

1. Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger an der Planung
erfolgte im Rahmen des Auslegungsverfahrens.

1. Offentliche Auslequng

Der Bebauungsplan hat gem4R § 3 Abs. 2 BauROG
vom1L.L.98 bis16.5. 98 &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Ver-
offentlichung inder |DSTEINER Zeitung am
27 3.98 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Hiinstetten den 29.10.1998

H. Schumann
Biirgermeister

IV SatzungsbeschluB

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauROG von
der Gemeindevertretung am 16. 07 1998
als Satzung beschlossen.

Hanstetten den 29.10.1998
Der Gemeindevorstand

Gt

H. Schumann
Biirgermeister

V  Inkrafttreten

Der Beschlu des Bebauungsplanes
gem. § 10 BauROG wurde mit Verdffentlichung in der
IDSTEINER ZEITUNG am

bekanntgemacht.

Hinstetten den /f,,‘f,',QAquqq e Der Gemeindevorstand
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H. Schumann
Biirgermeister




