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LEGENDE

VEREINSHEIM
GR
300 qm GR  MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 16 BauNVO)
TH TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (UBER VOR-—
il HANDENEM GELANDE)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

vew BEREICH OHNE EIN— UND AUSFAHRTEN

GROUNFLACHEN (8 9@ (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:
[ SPORTPLATZ

FLXCHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
(8 9 (1) Nr. 18 b BouGB)

“5@; FLACHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-

SCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENITWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:

NATURNAHER ABGESTUFTER WALDRAND



ANPFLANZUNG UND' ERHALTUNG VON BAUMEN
(8 9 (1) Nr. 25 ai+b BauGB)

. ANPFLANZUNIG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

: FLACHE ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN + STRAUCHERN
m, (8 9 (1) Nr.. 25 a BauGB)

GEHOL.ZRIEGEL
. ERHALTUNG WON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

FLACHE ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN + STRAUCHERN
(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

5 59 UMGRENZUNGS VON FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 (1) Nr.. 4 BauGB)

STELLPLATZE:

GRENZE DES; RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BawGB)

St
| & ]
BESONDERER! NUTZUNGSZWECK

NACHRICHTUCHE DA\RSTELLUNG

S VORHANDENE. KATASTERGRENZE
¢ FLURSTUCKSNUMMER
L 3037  LANDESSTRASSSE
ZZz>—_  SICHTDREIECK

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Im Geltungsbereich sind ein FufBballfeld, ein Bolzplatz, 50 PKW-
Stellplatze sowie ein Vereinsheim innerhalb eines Baufensters von 18
x 18 m zugelassen.

- Die gastronomische Nutzung des Vereinsheimes ist auf die Spielzeiten
beschrankt.

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB
- Die in der Planzeichnung als Maximalwert festgesetzte Trauf-hohe be-

zieht sich auf die natiirliche Geldndeoberfiiche und darf nicht Gber-
schritten werden.



Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Aulen-
wand des Gebaudes mit der Oberflache der Dachhaut.

Die Fultbodenoberkante (FOK EG) muss 0,20 - 0,50 m dber dem na-
tirlichen Gelande liegen.

. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
§9 (1) Nr. 4+ 22i.V. mit § 21a BauNVO

Stellplitze sind geman § 12 (6) BauNVO nur auf den durch Planzei-
chen festgesetzten Flachen zuldssig.

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§9 (1) Nr. 20 BauGB

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu si-
chern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufzutragen.

Die festgesetzten Neupflanzungen sind spatestens in der auf die Fer-
tigstellung des Parkplatzes folgenden Pflanzperiode herzustellen, zu
schitzen, dauerhaft fachgerecht zu pflegen und standortgerecht zu
entwickeln.

Die Anpflanzungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukturen
sind bis zum Schluss der Gehdlze jahriich einmal auszumahen und das
M3ahgu! auf den Flachen als Mulch zu belassen.

Abgestorbene und kimmermnde Gehlze sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter Grofle zu ersetzen.

Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen nach
Punkt A.5.1 - 5.4 in der Hohe des Sachwertes durchzufihren. Die Be-
rechnung des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH (durch
BGH-Urteil anerkannt).

. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
+ SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume und Gehbolzstrukturen sind mit
Gehdlzen gemal Punkt A.5.1 - 5.4 mit eirer Abweichung von max. +/-
2,00 m an den ausgewiesenen Standorten herzustellen. Nur bei Uber-
lagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen oder Zufahrten kann
von dieser Festsetzung abgewichen werden.

PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustel-
len, mit Gehdlzen gemaRk Punkt A.5.2 + 5.3 einzugriinen und entgegen
der Stellplatzsatzung nach mind. jedem 7. Stellplatz durch Laubbaume
gemaR Punkt A.5.1 zu gliedern.

Die als GR (Gehdlzriegel) festgesetzte Gehdlzpflanzung entlang der
L 3031 ist mit einer 3reihigen Baum-/Strauchhecke mit Heistern (Anteil
20 %) yemaR Punkt A.5.2 und Strauchern (Anteil 80 %) gemal Punkt
A.5.3 im Raster von 1,20 x 1,20 m zu pflanzen, durch fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Auf e zls WR (Waldrand) gekennzeichneten Fliache des
PLANTEIL A sind die Fichten zu entfemen und ein naturnaher abge-
stufter ‘Waldrand 4 m breit von Norden nach Siiden wie folgt zu entwi-
ckeln:

1 m Gras-/Krautstreifen, Mahd 1 x jahriich im Herbst, Mahgut aufneh-
men.

2 Reihen Strauchpflanzung gemaR Punkt A.5.3 mitmax. 20 % Anteil
GroRstrauchemn wie Corylus avellana, Prunus mahaleb etc.

1 Reihe Strauch-Baumpflanzung gemaR Punkt A.5.2 + 5.3 mit 50 %
Strauchem wie Comus sanguinea, Lonicera xylosteum etc., 30 %
GroRstriuchern wie Corylus avellana, Cornus mas etc. sowie 20 %
B3ume 2. Ordnung wie Acer campestre, Carpinus betulus, Prunus pa-
dus etc.



51

5.2

Die Bepflanzung ist im Raster von 1,20 x 1,20 m mit mindestens fol-
genden Geholzgrofen durchzufihren:

STRAUCHER leichte Straucher 1 xv. 70/90
BAUME leichte Heister 1xv. 80/100

Die Arpflanzung ist bis zum Geholizschluss jahrlich einmal im Frih-
sommer auszumahen und das Mahgut als Mulch zu belassen.

Auf der im PLANTEIL B festgesetzten externen Ausgleichsfiache (Flur
11, Flst. 91/2 teilweise) sind Aufforstungen mit 50 % Stieleiche (Quer-

cus robur) und 50 % Hainbuche (Carpinus betulus) im Raster von 1 m
x 1 m mit mindestens folgenden Pflanzqualitaten durchzufihren:

Quercus robur leichte Heister 1 xv. 80/100
Carpinus betulus leichte Heister 1 xv. 80/100

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

3Ixv. - 3 x verpflanzt

200/250 - GehdlzgroBen in Zentimeter

m.B. - mit Ballen

1 Stm? - Anzahl der Pflanzen pro m?

EINZEI.LBAUME

Mindestgréfe - Hochstamm 3 x v. 16/18

Acer platanoides - Spitzahom

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

EINGRUNUNG - BAUMARTEN

MindestgroRe - Heister 2 x v. 200/250

Acer campestre - Feldahom

Acer platanoides - Spitzahomn

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindestgroRe - Leichte Striucher 1 x v. 70/90
1St/15m?

Comus mas - Komelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriege:

Corylus avellana - Haselnu

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergriner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburmum opulus - Wasserschneeball

efc.



5.4 HECKENPFLANZEN

MindestgroRe -2 xv. 80/100, 2 St./m
Acer campeslre - Feldahomn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Komnelkirsche

elc.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

BEBAUUNG
1.1 Décher

- Fur die Dacheindeckung sind nur Materialien mit ged:ckten Farben zu
verwenden.

- Der Traufiiberstand des Hauptdaches muss einschlieflich Dachrinne
0,30 m - 1,00 m, der Ortgangiberstand 0,20 m - 0,70 m bextragen.

- Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung Iregenerativer
Energie sind in das Dach zu integrieren oder in der jleicchen Neigung
wie das Dach anzubringen.

1.2 Fassaden

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeiténte Farben
zu verwenden, kein reines Weiflt und keine Volltonfarban.

- Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulés;sig.

FREIFLACHEN

- Die Nutzung von nicht iberbauten Grundstiicksflachen eis Arbeits-, Lager-
oder Stellplatzflache fiir Wohnmobile, Baugerdte, Campinganhznger, ab-
gemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht zulassig.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Terrassen etc. sind zur Besclhriankung der
Bodenversiegelung nur mit wasserdurchldassigen Materialien wie z.B. breit-
fugigem Fflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. herzustellen.

- Standplétze fiir Abfallbehaiter sind gestalterisch in die Umgelbung einzufi-
gen und so zu sichemn, dass eine Gefahrdung des Boders ausgeschlossen
wird.

- Die Parkplatze sind zur Sicherstellung einer geordneten Parkiierung an der
auleren Abgrenzung mit einer Holzabtrennung und Parkplatzmarkierung
zu versehen.

- Die Herstellung von Toren im Bereich der Parkplatzzufahrt ist unzulassig.

EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Die offentliche Grinfliche ist mit Ausnahme des Parl:platzes mit einer
durchgehenden Einzdunung zu versehen.

- Als Einzdunungen sind abgepflanzte Draht- und Metallgi‘terzZune bis 2,00
m Héhe zuldssig.

- Im Bereich der Sportanlagen sind Ballfangzdune bis 2.1 einier Hhe von
6,00 m zulassig.

- Die Zaune sind feuerverzinkt in Verbindung mit Eincriinungen gemaf
Punkt A.5.2 + A.5.3. oder lebenden Hecken gem. A.5.4 herzustellen.



. ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAG:N

- Bei dem Vereinsheim ist nur eine Aulenantenne bzw. 2in Sjatellitenemp-
fanger zulassig.

- Werbeanlagen sind nur im Bereich des Spielfeldes al* Bandenwerbun:,
zulassig und dirfen nicht fest installiert und nicht fest rmit dem Erdboden
verbunden werden.

. ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub ist gemal § 87 (2) Nr. 4 HBO soweit wie mdglich wieder auf dem
Baugrundstuck einzubauen.

. HINWEISE

BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Rheingau-Taunus-Kreises zu meiden, in unverdandertemn Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer &ntscheiduing zu schiitzen (§
20 (3) HDSchG).

FRE!ANLAGEN

- Bei der Pflege der Griinflichen ist auf die Verwendung von Pestiziden zu
verzichten.

. ABFALLWIRTSCHAFT

- Fur das Vereinsheim wird empfohlen, eine Eigenkompostiexrung organi-
scher Abfélle durchzufiihren, um das Abfallaufkommen zi1 redwzieren.

. TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

- Der Geltungsbereich liegt in Zone Ill des Trinkwasserschutzzgebietes fiir
den Tiefbrunnen Hinstetten-Bechtheim (21.0376). Die Verbote der Fest-
setzungsverordnung sind einzuhalten. Antrige auf Ausnahme:zulassungen
gem. § 8 der Schutzgebietsverordnung sind bei der Unteren Wasserbehér-
de des Rheingau-Taunus-Kreises zu stellen.

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlicchen Bestim-
mungen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997' (BGBI. | S.
2141), zuletzt geandert durch Gesctz vom 17.12.1997 (BGBI. 1!S. 3108), mit
Berichtigungen vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshatursschutz-gesetz
- BNatSchG) in der Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2995).

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunnutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanritmachurg vorm 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleicchterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohmbauland (In-
éeitggnserleichtemngs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.11993 (BGBI. |

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Dawrstellung des
Planinr'gxllssgPlanzeZ_henverordnung - PlanzV 90) vom 18.12..1990 (BGBI.
19911 S. 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vomn 20.12.1993
(GVBI. I S. 655).

- Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG) vom 19.01.1980 (GVBI. | S. 309)), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145).



- Hessische Gemeindeordnung (HGO) id.F. vom 21.12.19)94 (GVBI.|
S. 816).

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Derkmalsschutzgesetz;
DSchZC;) ;rom 23.09.1974 (GVBL. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.198¢6 (GVBI. | S.
262, 270

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.07.1960 (GVBL. | S. 69, 177)
i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBI. | S. 114).

- Hessisches Forstgesetz i.d.F vom 04.07.1978, zuletzt geedndert am
19.12.1994 (GVBLI. | S. 792).

- Hessisches Stralengesetz vom 09.10.1962 (GVBI. | S. 437).
- Stellplatzsatzung der Gemeinde Hiinstetten vom 17.11.1995.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Aufsfellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustandigen Trﬁger dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
1o&d Q4L bis .11 9.4] an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

4 / 7 )
Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat am /1.7 2:34. die ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfr!st vorgebracht
warden kénnen Dle ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom U.[.[5. 200 bis
einschiieBlich /1:(.1..20(( zu jedermanns Einsicht.

4. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) 1.V.m.
§ 3 (2) BauGB

GemaB § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 40.0.1000). atie
eingegangenen Anregungen gepriift.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HUNSTETTEN hat in ihrer Sitzung vom
26.10.2000 diesen Bebauungsplan gem. § 20 (1) BauGB in Verbindung mit § 51
HGO als Satzung beschlossen.

6. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:
HONSTETTEN, den .8, 012001 /

_/Birgermeister

7. INKRAFTTRETEN

Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt dieser
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.



