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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplanénderung
LAussiedlerhof Taunusblick” - Gemeinde Hiinstetten, OT Bechtheim Januar 26

1.0 Vorhemerkung

Die vorliegende zusammenfassende Erklérung gilt gleichermalen fir die Aufstellung des Bebauungs-
planes wie auch fur die im Parallelverfahren vorgelegte Flachennutzungsplananderung.

Dem wirksamen Flachennutzungsplan ist nach § 6a Abs. 1 Abs. 5 BauGB bzw. dem rechtskréftigen
Bebauungsplan nach § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen, Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung im Verfahren beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen die Planung nach Abwé-
gung mit den gepriften, in Betracht gekommenen anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahit
wurde.

Diese Verpflichtung besteht nur fir, im Regelverfahren und folglich mit einer Umweltpriifung aufge-
stellten Bauleitpldnen, im vereinfachten oder beschleunigten Verfahren wird davon nach § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB abgesehen. Die zusammenfassende Erklarung ist damit Bestandteil des Planwerks im
weiteren Sinn.

Die zusammenfassende Erklarung muss mit der zugehdrigen Planzeichnung und Begriindung ins
Internet eingestellt und iiber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht werden.
Jedermann kann Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen.

2.0 Verfahrensablauf

Aufstellungsheschluss 15.07.2021
Beka}r'mtmachung Aufstellungsheschiuss und frithzeitige 99.03.2024
Beteiligung
Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 27.03.2024 bis 26.04.2024
31 Tage
Bekanntmachung Offenlage 04.07.2025
09.07.2025 bis 13.08.2025
Verfahren gem. § 3 Abs, 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
36 Tage
Satzungsbeschluss B-Plan 11.12.2025

3.0 Ziel der Planung - wesentlicher Planinhalt

Die landwirtschaftliche Privilegierung zum Aussiedlergehdft “Taunusblick” einschliefllich zugehoriger
landwirtschaftlicher Nutzflachen wurde im Jahr 1995 aufgegeben. Das Gehdft mit seinen landwirt-
schaftlichen Nebengeb&auden befindet sich noch im Familienbesitz und soll weiter bewohnt und unter
Skologischen und dkonomischen Gesichtspunkten sinnvoll genutzt werden kénnen, um Bau- und Sied-
lungsbrachen entgegenzuwirken und in moderatem Umfang gewerblich nutzbare Flachen und Wohn-
flachen (iber den Eigenbedarf hinaus im Gemeindegebiet zur Verfiigung zu stellen.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren gedndert.
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Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplanénderung
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Grundsitzliche Planungsalternativen:
Aufgrund der Zielsetzung besteht seitens des Standortes keine Planungsalternative.

Vorliegende Gutachten
¢ Baugrunderkundung mit Versickerungsversuch: Geotechnischer Bericht vom 10.10.2024, vorge-
legt vom Institut fiir Geotechnik, Dr. J. Zirfas GmbH&Co.KG, Limburg.

4.0 Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

s Verfahren gem. § 3 Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 1 BauGB:
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 27. Mérz 2024 bis einschlieRlich 26. Aprit
2024 ist keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit mit Anregungen eingegangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 27. Marz 2024 bis einschliefilich 26. April 2024
sind 12 abwégungsrelevante Stellungnahmen eingegangen, von denen sich die folgenden mit um-
weltrelevanten Themen befassten:

- Kléranlagenbetriebsverband Ems-Worsbachtal:
Dem Hinweis zur Uberpriifung der SMUSI wurde gefolgt.

- Kreisausschuss:

Die Hinweise zum Brandschutz wurden beriicksichtigt.

Die Hinweise zu gelenkter Beleuchtung und zu Beleuchtung im Allgemeinen und zu den Vorgaben
des BNatSchG wurden berlicksichtigt.

- Regierungspréasidium:
Versickerungsmdglichkeit von Oberfiichenwasser. Es wurde ein Versickerungsversuch durch ein
Fachbiiro durchgefiihrt. Eine mdgliche Versickerung konnte nicht dargestelit werden.

- AG Naturschutzverbande:
Hinsichtlich eines eventuellen Vorkommens von besonders zu schiitzenden Arten der Vogelwelt
wurde durch den é&rtlichen Vogelschutzbeauftragten eine zusétzliche Begehung durchgefiihrt. Es
ergaben sich keine Konflikte.

* Verfahren gem. § 3 Absatz 2 BauGB und § 4 Absatz 2 BauGB:
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist in der Zeit vom 09. Juli 2025 bis einschlieRlich 13. August
2025 keine Stellungnahme von privater Seite eingegangen.

tm Rahmen der Behordenbeteiligung sind in der Zeit vom 09. Juli 2025 bis einschlieRlich 13. August
2025 insgesamt 8 abwégungsrelevante Stellungnahmen eingegangen, von denen sich die folgenden
mit umweltrelevanten Themen befassten.

- Klaranlagenbetriebsverband Ems-Wérsbachtal:
Dem Hinweis zur Uberpriifung der SMUSI wurde gefolgt.

- Regierungsprasidium:

Versickerungsmaglichkeit von Oberflachenwasser. Es wurde ein Versickerungsversuch durch ein
Fachblro durchgefiihrt. Eine mdgliche Versickerung konnte nicht dargestellt werden. Bodenschutz,
und wasserwirtschaftliche Belange, Altflachen / Immissionsschutz / Bergbau / forstliche Belange /LSG
oder NSG sind nicht betroffen.

Das Ergebnis der Abwégung zur Offenlage hat nicht zu einer Planinderung gefiihrt, die aufgrund einer
erstmaligen oder starkeren Berithrung von Belangen eine zweite Offenlage bedingt hétte.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplaninderung
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5.0 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umwelthelange

Der Umweltbericht liegt vor. Der Bearbeitungsumfang wurde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
ermittelt und der Bericht der Entwurfsfassung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beigefligt.
Als zusatzliche Abwégungs- bzw. Planungsgrundlagen wurden die wie vor genannten Fachgutachten
vorgelegt.

Im Umweltbericht werden die geseizlich fixierten Ziele und Belange zu den Umweltmedien, die flr

den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie die Betroffenheit bzw. Berlicksichtigung in der Bauleitpla-
nung dargelegt und nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

Umwelthezogene Zielsetzung Betroffenheit/Berlicksichtigung

Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung:
BauGB, BundesBodenschutzgesetz, BNaiSchG

Vorsorgepflicht bzgl.: schadlicher Bodenverdnderungen;
Erosion; Stabilisierung des Bodengefiiges, Verdichiung;
Vermeidung / Minimietung von Beeintréchtigung durch
Stoffeintrage ete.
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Férderung der Innenentwicklung,
Versiegelungsminimierung und Wiedernutzung bereits
baulich genutzter Flachen
Nachhaltige Sicherung natiidicher Bodentypen oder Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen

Verdichtung und Versiegelungsanteil gem. den Festset-
zungen des Bebauungsplanes auf ein unerléssliches Malk
geregelt.

Entwicklung eines bereits anthropegen genutzten Standor-
tes mit weitgehend iiberformten Bdden.

Berilcksichtigung der Vorsorgepflicht durch Festsetzungen
und Minimierung sowie Vorgaben zur Bauausfihrung.

Sanierung von Altlasten Vorliegend nicht betroffen,

Gewésser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz
WHG, HWG, BENatSchG

Grundwasserschutz Festsetzungen hinsichtlich Oberflachenwasser, von Be-
Gewasserschutz bauung freizuhaltender Flachen und Regelungen zu Ab-
Hochwasserschutz wasserabfiihrung / Regenriickhaltung.

Heilquellenschutz Nicht betroffen.

Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen
BImSchG, BimSchV, TA-Luft, TA Lérm, DIN 18005; BauGB; BNatschG, GIRL; BBodSchG, WHG
Beriicksichtigung der einzelnen Schutzgiiter vgl. Ziff. 4.0ff. | Einhaltung von Festsetzungen und gesetzlichen Vorgaben.
Larmschutz / Licht'Temperatur / Gerliche Einhaltung gesetzlicher. Larm-Richtpegel; Festsetzungen
zu Licht-Emissionen. Geruchsbelastungen sind nicht gege-
ben.
Festsetzungen zu Heiz- und Betriebsanlagen. Keine Vor-
belastungen bekannt.

Erhaltung / Verbesserung der Luftqualitét.

Nutzung erneuerbarer Energien, Vermeidung von iberfils-
sigem Verkehr, Forderung von éffentlichem und nicht mo-
torisiertem Verkehr.

Festsetzungen zu Solarenergienutzung.
Verkehrsbelastung ist nicht gegeben.

Arten und Biotope (biologische Vielfalt)
FFH-Richtlinie, Bundeswaldgesetz, BNatSchG
Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhattung der natiirli-
chen Lebensraume sowie wildlebender Tiere und Pflanzen | Nicht betroffen.
in FFH-Gebieten
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Schuiz des Waldes wegen ssiner Bedeutung fir die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Nicht betroffen.

Schutz von Flora / Fauna / Landschaft und Naturhaushalt
bezgl. biclogischer Vielfalt, Leistungs- und Funkfionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschl. der Naturgiiter sowie der
Vielfalt, Eigenart, Schonheit und des Erholungswert von
Natur und Landschaft

Berilcksichtigung durch entsprechende griinordnerischen
Festsetzungen, Minimierungs-Mainahmen und Kompen-
sationsmalinahmen.

Schutz von Talauen

Nicht betroffen.

Schaffung und Erhalt eines hessenweiten Biotopverbund-
systems

Es sind keine Biotopverbundfldchen eines lokalen, regio-
halen oder Uberregionalen Biotopverbundsystems befrof-
fen.

Landschaftsschutz
BNatSchG

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft, ins-
besondere von Naturtandschaften und historisch gewach-
senen Kulturiandschaften

Es liegt keine erhdhte regionalen oder iberregionalen Eig-
nung fiir die natur- und landschaftsbezogene Erholung auf.
Die lokale Erholungseignung bleibt vorhanden.

Férderung von Malinahmen zur landschaftsbezogenen Er-
holung, insbesondere im siedlungsnahen Bereich

Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Die Zu-
ganglichkeit der freien Landschaft wird gewahrt.

Kulturgiiter- un

d Archéologie

Hess. Denkmalschutzgesetz, BNatSchG; BBodSchG

Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten

Nicht betroffen.

Historische Kulturlandschaften sind zu erhalten

Nicht betroffen.

6.0

Der Umweltbericht bewertet unter Ziff. 5.0 die Betroffenheit der verschiedenen Schutzgiter wie folgt:

Griinde und Abwigungsgesichtspunkte fiir die getroffenen Planungsentscheidungen

Schutzgut Beweriung Betroffenheit Kompensation

Boden 3 bis 4 hoch . = :

Fliche 2 bis 3 méig Nicht vollsténdig kompensierbar

Klima 1 keine Nicht erforderlich

Wasserhaushalt 2 gering Weitgehend kompensierbar

Fauna/Flora/Schutzgebiete 2 gering Kompensierbar

Landschaftsbild 1-2 keine Nach Minimierung nicht erforderlich

Mensch 1 keing Nicht erforderiich

Kultur- und Sachgter 1 keine Nicht erforderlich

Unfalle/Katastrophen 2 gering Beachtung der Hpchwassennanagementkarte
wo ggf. erforderlich

L2il) 1 keine Nicht erforderlich

Geruch

Aufgrund der Bewertungsergebnisse und der vorhandenen Situation sowie der durch die gem. Bebau-
ungsplan zuldssige Nutzung, konnte in der Umweltpriifung nachvoliziehbar dargestellt werden, dass,
mit Ausnahme zum Umweltbelang Boden/Fléche, nicht mit nachhaltig negativen Auswirkungen auf die

Umweltgiiter bzw. Kultur- und Sachgiiter zu rech

nen ist.
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Ein schutzgutbezogener Ausgleich zum Umweltbelang Boden/Flache ist nur schwer méglich. Der Kom-
mune stehen keine diesbeziiglichen Handlungsméglichkeiten zur Verfiigung. Im Rahmen der Abschich-
tung wird jedoch die Siedlungsentwicklung in Form der Bereitstellung von Wohnbauflache entspre-
chend hoch gewichtet, so dass zum Schutzgut lediglich Vermeidungs- und MinderungsmaBinahmen
formuliert werden.

Dartiber hinaus ist mit der zugrunde liegenden Ausweisung im Flachennutzungsplan der Gemeinde
bereits der Wille zur siedlungsbezogenen urbanen Nutzung dokumentiert und damit im weiteren Sinne
der Entzug der Flache fiir die Landwirtschaft.

Aus diesem Grund kann davon ausgegangen werden, dass mdgliche Eingriffsorte mit einer deutlich
geringeren Eingriffs-Sensibilitét fiir ein Wohngebiet nicht vorliegen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die im Rahmen der Erbrterungen des Vorentwurfes sowie des
Entwurfes in den kommunalen Gremien in Betracht kamen und entsprechend erértert wurden {soz.B.
unterschiedliche Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, gestalterische Vorgaben u. a.),
wurden letztlich verworfen. Die in der Begriindung erlduterten Planungsziele der Gemeinde liefien sich
nach Auffassung des Planungstrigers am besten mit den nun gewéhlten Festsetzungen verwirklichen,
die im Einzelnen alle in der Begriindung erldutert sind.

Ingenieurbiiro Marcellus Schénherr Weinbach, den 12. Januar 2026
Dipl. Ing. Heike Kopf

Fichtenhof 1

35796 Weinbach
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