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und 25 a und b BauGB [ Verglasungen.

6.1 Grundsticksfreifiachen
6.1.1 Die nicht befestigten oder Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch oder naturnah

— Nach Stand der Technik reflexionsarme Anlagen zur aktiven oder passiven
Sonnenenergienutzung sind zuléssig.
— Fassaden sind in hellen Farbténen zu gestalten.

Eigenméchtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuléssig.

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemaR
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Die Nutzung von Erdwérme ist im Rahmen des dafiir erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens fur den jeweiligen Einzelfall zu prifen. Entsprechende
Erlaubnisantrage sind ggf. bei der zusténdigen Unteren Wasserbehérde zu stellen. Eine

Nr. 25 vom 01.08.2023, S. 582

t nung
(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI. Hessen I Nr. 7 vom 17.03.2005,
S. 142), zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 6 vom 27 02.2023, S. 90

r dem Gelsengraben T T s, T R (begrint, ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Schotter- und Kiesflachen, St s et InviEibEidl Wi brsb iy siorua-der AbEng Lvislich gutachterliche Bewertung der hydrogeologischen Verhaltnisse ist einzuholen. In Hessisches Ausfiihr tz zum Kreislaufwir
Baubeschrankungszone -y : W?s::eb;u%‘:nn;;ns eRlic sowie weitere Gartengestaltungsformen, die weitgehend ohne Vegetation auskommen 2. Werbeanlagen Balum ‘Lndn éagrohr bzv: eKab;l ing 2rgo ?n i'etrag N B:' e:in erer? Asiindin Wasserschutzgebieten ist die Nutzung von Erdwémme unzulssig. (HAKrWG) vom6 Marz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt geéindert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82,145 Jan Kraus
) entsprechenden Nutzgérten sind unzulassig. | : E Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse moglicherweise nicht Blrgermeister:

nm fies

4. Nicht gewerbliche
Einrichtungen und Anlagen
fur die Tierhaltung
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6. Betriebe des

. Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen

6.1.2 Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze sind im  Sinne der

Eingriffsminimierung durch versickerungsfahige Materialien zu befestigen (Schotterrasen,
Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil, Abflussbeiwert kieiner/gleich 0,5). Es kann
davon abgewichen werden, wenn betriebliche Abldufe (Befahrung durch

im Sandbett verlegtes Pflaster mit sinem Mindestfugenanteil von 30%.

6.2 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung |

— Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Grundsétzlich darf damit
nur fur vor Ort erbrachte Leistungen geworben werden.

- Dynamische Werbung mit Blink-Wechsel-Beleuchtung sowie Leuchtwerbung ist
generell ausgeschlossen.

~ Werbeanlagen sind nur in Form von Hinweisschildern auf Beruf, Gewerbe sowie

die Werbeanlagen im Nahbereich klassifizierter StraBen angebracht werden sollen.
- Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufhdhe bzw. die Oberkante

(Mindestabstand 0,5 m) sind zum Schutz von  Versorgungsanlagen
WurzelschutzmaRnahmen zu treffen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf
die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss ("Merkblatt Gber
Baumstandorte  und  unterirdische  Ver- und  Entsorgungsanlagen"  der
Forschungsgeselischaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

JEntsorgung  von  Bauabfdllen"  (Baumerkblatt, aktueller ~ Stand)  der
Regierungsprasidien in Hessen fir die ordnungsgeméaBe Abfafleinstufung und
Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden Abfallen zu beachten.

im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.

Auf die ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftiichen Belangen in der
Bauleitplanung* von Oktober 2023 der Regierungsprasidien wird hingewiesen.

Altlasten

(HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 06.12.2016, 8. 211)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft

(HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Hessen Nr. 18 vom 07.06.2023, S. 379) zuletzt geéndert GVBL
Hessen Nr. 22 vom 11.07.2023, S. 473

Hessisches Gesetz zur Ausfilhrung des Bund und zur
Altlastensanierung

Hessisches Stralengesetz
(HStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003,
S. 166), zuletzt gedndert GVBI. Hessen Nr. 21 vom 10.07.2023, S. 426

Hiinstetten, den 17 02.20¢ O/

9. Orislibliche Bekanntmachung des Bebafll
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7. 2?»’&3%3%"252?552?12& E;:‘:tlgf::af.g;ze dF:rhZf:::stzii;ﬂf:;Iéf;::d&atszr:m:;;?e? d:leNsieZ?r;::;ésT;s:z Wohnungen zuldssig. thre max. GréRe wird auf 0,3 m? begrenzt. Zuldssig ist ein Vor Baubeginn ist mit dem Abwasserverband Idstein abzustimmen, ob ggf. eine I(ﬁiﬁ*:: gé“:;';go;mg %‘;‘E"chz;‘llg:;igen@\;fgri:;"s(:&ﬁ:’aﬂ?savf;lggf?ggozzgog(%\gg‘ Hessen A

8. - ( Hinweisschild je Gebdudezugang. Abfaliwirtschaft / Boden / Bauarbeiten Anpassung der Schmutzfrachtberechnung fir das Einzugsgebiet der Kidranlage b

Ausnahmsweise gem. BauNVO breitflachig zu versickem, wenn wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen. | ~ Hinweisschilder sind nur nach einer einvemehmiichen Abstimmung mit Polizei, Bel Abriss. und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkolatt Hanstetten / Beuerbach aufgrund des Gebiets ,Aussiedierhof Taunusblick" erforderlich (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. Hessen | Nr. 30 vom 27.09.1962, S. 417), zuletzt geéindert 'S

§ 5a Abs.3 Als wasserdurchiassig gelten z. B. Rasengittersteine, Rasenkammersteine, Schotterrasen, Verkehrsbehorde und dem ASV in Form des Zeichens 432 der STVO zuléssig, sofem 9 g wird. am GVBI. Hessen Nr. 29 vom 05.10.2022, S. 460 ' ' Jan Kraus

-Burgermeister-

“’M‘*" 1 gem. §10Abs3BauGB

: Wohnungen und PI h d tellt hand Gehol d dauerhaft halt Flachdach-Attika des jeweiligen Gebéudes nicht iberschreiten it ; 5 e T i Der Beschiuss des Bebauungsplangg dgq
M 1:2000 o N " 6.2.1 Die gemaR Planzeichnung dargesteliten vorhandenen Geholze sind dauerhaft zu erhalten achda a des jeweiligen Gebaudes nicht (i en. Al - o . ' - Hessisches Wassergesetz
Fahrbahnr and nachrichtlich- N\ Wohagenéide und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. - Freistehende Werbemasten einschiieRlich Pylone und/oder Fahnenstangen sind i Hl.nb"Ck 8 disQrEnEnpAgeIne Abfalentsarguing;fur mmerghsch_e Sl Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 23 vom 23.12.2010, S. 548), zuletzt geandert GVBL. gerVorstand der Gemeinde Hii
aus dem Luftbild N g : s i e Paiol e i S o Ei il Eargsadh tdek risiilissiy auf die Vorgaben der geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) hingewiesen. werden, ist das Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter Hessen Nr. 22 vom 11.07.2023, S. 473
.- ist eine priv i W stimmung ,Eingriinung” mit Erhaltungsgebo - . . ; 5 . _ ) i " ;
5 : i . . Ergeben sich wahrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schédlicher hinzuzuziehen. Kreislaufwirtschaftsgesetz
Legende & hier stockenden Gehilzstrukturen festgesetzt. - Freistehende Werbetafeln sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. - Je Bogd EerandsRanGeh oder Alfasten; ind npch HAIBOASCHG d?e Bauatbeiten (KWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S, 212), zuletzt geéindert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes vom
- ) ) Ausgeschlossen gem. BauNVO angesiedeliem Betrieb, ist eine Werbetafel zuldssig. Die max. GroRe wird auf 1 m? FVREINERInIcED & en, iSine A 20. Juli 2017 (BGBI | S 2808
N . Grenze des raumlichen Teilgeltungsbereichies 2 gem. § 9 Abs. 7 BauGB B e §5a Abs. 2 Nr.: 6.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft A : i ' umgehend abzubrechen. Der Sachstand ist dem zustandigen Fachdezemat des Kampfmittel Feumordiunasgesets
!::] Fléiche fir die Landwirtschaft, hier; Ack p 2 * 2:;::{5\;?:1:3::3 f;dsen 6.3.1Im Plangebiet sind mindestens 5 geeignete Nistkasten fur Haussperling und Mauersegler ' Regierungsprésidiums unverztiglich zur Priifung anzuzeigen. Es liegen der Gemeinde keine Verdachtsmomente auf das Vorkommen von ‘S“’G’ Zomzééb!j(;zeeg bleézggg;)mm e S e A e ‘
i wirtschatt, hier: Acker . (z.B. Schwegler Sperlingskoloniehaus) sowie mind. 4 Fledermauskasten in oder an der Nachfolgend genannte Infoblétter des Hessischen Ministerium far Landwirtschaft und i 4 i atigkei i i ezember Jan Kraus
i . Schank- und Kampfmitteln vor. Sollte sich bei Bautétigkeiten ein Verdacht auf ein entsprechendes 5 ;
Zuordnung: dauerhaft rotierende Brache (1.420 m? SOWE2 = ; y <N kS : i sthil = ; : . . : Rlchthme 2011ISZIEU des Europiischen Parlaments und des Rates liber die -Birgermeister-
Vergl Te)g,_ Fastsetzungen Lit D ( ) Speisewirtschaften Fassade zu installieren und regelmétig zu pflegen. Altemativ konnen geeignete Nistnifen | C.  Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat sind zu beachten: Boden - mehr als Vorkommen ergeben, so ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu versténdigen. g itsprafung bei aftentlichen und privaten Projekten e N i

8. Anlagen fur oriliche
Verwaltung sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Sowie die gem. BauNVO § 5a

Abs. 3 ausnahmsweise

innerhalb der Freifldchen errichtet werden.

6.3.2 Einfriedungen zu privaten Grundstiicken sind so zu gestalten, dass durch sie keme
Barrierewirkung fir Kleinsduger entsteht. Z.B. durch Herstellung eines durchgéngigen
Flurabstand von mindestens 15 cm oder partielle regelméRige Durchidsse von mind. 30 cm Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
Breite und 15 cm Hohe in Absténden von max. 5 m. ‘ gem. § 9 Abs. 4 BauGB .

zulissigen Nutzungen 6.3.3 Als Verglasungen sind bei Neubauten entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad ; ) . e Verdichtung: 10. Bundesnaturschutzgesetz, Hessisches Naturschutzgesetz

2. Gartenbaubetriebe von max. 10 Prozent einzusetzen (Fensterverglasung, Glashausanbauten, V\ﬁntergérten Zur Sicherung des Wasserhaushalte_s ur§d einer rationellen Verwendung des Wassers Bausinrichtungsfléchen sollen wo maglich auf befestigten Bereichen angelegt werden. Auf die zu beachtenden Vorgaben des BNatSchG und des HeNatG wird hingewiesen.

3. Tankstellen etc). und zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Abwasserbehandiungsanlagen und zur Ansonsten sollen Baustrafien und Bausinrichtungsfidchen bzw. Lagerfiachen auf

Verringerung von Uberschwemmungsgefahren, soll gem. § 55 Abs. 2 WHG von Flschen gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt werden sollen (kinftige 11. Plangenauigkeit
Dachfischen  abflieRendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes

Baugrund; Bodenschutz fur Bauausflihrende; Boden - damit ihr Garten funktioniert,
Bodenschutz filr Hauslebauer; (jeweils unter: hitps://lumwelt.hessen.de). H isches N e
Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als Teil 9. essisches Nachbarrechtsgese itk 418 e e

ie di X Die Regelungen des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten. rojekten Vo I
der sog. Mant.elverordnung, sowie die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes gelung 9 Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Padaments und des Rates zur Schaffung eines
(BBodSchG) sind zu beachten. Ord fiir MaR der haft im Bereich der Wasserpolitik
vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1), zuletzt geéndert am 30. Oktober 2014
durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des
Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaRnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. EU vom 31.10.. 2014 Nr. L 311 8. 32)
Sechzehnte Verordnung zur D iihrung des Bund
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Nr. 27 vom 20. 06.1990 S.

vom 13. Dezember 2011 (ABl EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1), zuletzt geandert am 16. April 2014
durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen Parlaments und des Rates zur Anderung der
Richtlinie 2011/92/EU lber die Ui ltvertraglichkeitspriifung bei besti 1 6ffentlichen und privaten

(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. §
37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der

2 s

e 246/2 e
2 oregeer T

)

6.3.4 Zulassige Rodungen darfen nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit vom 01.10 bis 28./29. 02

ZEICHENERKLARUNG

Daorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO

Hohenlage der baulichen Anlage gem. § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §

eines jeden Jahres erfolgen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG.

Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,

Wege- oder Gebaudefldchen), wo méglich/erforderlich sind zur Lastenverteilung
Baggermatten zu verwenden. Fléchenhafte und ungeregelte Fahrten sind zu

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstelit. Somit

1036), zuletzt gedndert am 4. November 2020 durch Amkel 1 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)

16 Absatz 2 BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO 6.3.5 Zum Erhalt der Vitalitst von Geholzen sind Pflege- und FormschnittmaRnahmen in den i i sffentlich- i i : ist von einer hohen Genatigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer Verordnung iiber die baulich der Gr
Bestand i 2 . 5 Sommermonaten (Mai bis September) unter Begach\ung der §§ 39 und 44 BNatS ohé wenn wasserwirtschaftiche oder offentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen. vermeiden. spateren Ausfihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Daftr (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
B:. FI.6 FI Verkehrsfiache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen: L Sisrrad) it e  Vermischung verschiedener Bodenschichten: kann seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros keine Gewahr ibernommen (BGBL. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786), zuletzt geéindert BGBI. | Nr. 176 vom 06.07.2023
z.B.: : urnummer -3 bl Strafenbegleitgriin (Luftbild) = i assige Firsthd i - durchzufiihren. Die festgesetzten Gehdize sind dauerhaft zu unterhalten, abganglge Zur Berlicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung ) ) : : Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
) besondere Zweckbestimmung: Private Zufahrt 9 maximale zuldssige Firsthohe (FH) baulicher Anlagen  FHmax. = 7,5m Gehblze sind spétestens im darauffolgenden Jahr nachzupflanzen. NS e Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach werden. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGE! So01 15, 58), zuletzt
zB. 29 Flurstiicksnummer - maximale zuldssige Gesamthohe (GH) baulicher Anlagen g s Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von gesindert BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802 '

Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

a i iti ; i - Private Re sserspeicher sind fil e Geb#ude verbindlich festgesetzt. Das o
Fiurstiicksgrenze esonders Sweckboatmmunt: Winschafiswen Saumstreifen (Luftbild) FlaChendISpOSItlon (ca. Angaben) bei Pult- oder Flachdachbebauung GHmax.= 6m 6.3.6 Der Bodenaushub ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in getrennten Mieten zu rivate R genwasserspeicher 5; da Ur neue Gebdude verbindlich festgese Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Ist ein Einbau von ausgebautem Verkehr Verordnung iiber die Durchfihrung von Komp P das fithren von Gkokonten,
" N lagern und zu schitzen. Im Baufeld nicht mehr benétigter Mutterboden ist bei Eignung 2ur Fassungsvermégen muss mind. 3 m? betragen.. ; i <l i ; 3 oo . : deren | it und die F von
Gesamtflache = 0.895m? e S - i ot unbelastetem  Bodenmaterial nicht méglich, sind geeignete Flachen zur Das Baugebiet liegt unmittelbar an der L 3031 auRerhalb der Ortsdurchfahrt. In diesem ;
Bauliche Anlage ’ . ) 5 Definition Hohenbezugspunkt: Bodenverbesserung im Bereich anderer geeigneter Ackerfléchen wieder aufzubringen. Die - Sie sind wasserundurchlassig mit einem Uberlauf an die Misch-Kanalisation Zwischenlagerung bereit zu stellen. Bty it A 6 BB B e bi 20' g (Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen I Nr. 24 vom
E offentliche Verkehrsfische gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e et e e e unterirdische Leitung der Telekom Die maximale Hohe baulicher Anlagen bezeichnet die maximale Hohe baulicher Anlagen Mafnahme hat ggf. in Abstimmung mit dem zusténdigen Amt des RTK erfolgen. Ein herzustellen. Versickerung des Uberlauf aus privaten Zisternen ist nicht vorzusehen. i sl ! Sich 05t gem: oohe enge Ine; Bayverbipiszone bis 20m: ab; cery 09.11.2018, S. 652) zuletzt gedndert GVBL Hessen Nr. 3 vom 01.02.2019, S. 19
Fo {iber dem Hohenbezugspunkt Baustelleneinrichtungsplan unter Beriicksichtigung bodenschiitzender Komponenten ist ~ Die ordnungsgemaRe Entwasserung ist im Rahmen der nachfolgend zu erstellenden Obeky GhAl Uenoien Sl GRICRAIZic) \gREIG voneinander 2 g befestigtens Fahrbahnrand der Bundeestralie. Bauliche Aniagen sind innerhaib dieser Varsrmuliogu S v, o Horund bl
Festsetzungen Granfiache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB e B oberirdische Leitung der Telekom Bauflache MDW = 7.540 m? Priivemt i S R : 9 9ung i 959 . : 9 9 Bodenmieten darfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von Uber 6 Bauverbotszone nur ausnahmsweise und mit einer Zustimmung der obersten (Bundesartenschutzverordnung - BAtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBL. | Nr. 11 vom 24.02.2006 S.
o . i - Eingrii = 1. © n Ghe vo ,6m ; ; “ ; ) e i i
I - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB Z‘(‘:‘?__‘;‘fb?t‘mm“g% i‘ngmnugg_ i e By unterirdische Leitung Kanal e R 2 o Yo B D::an ;ﬁ:};iz:uw;f:;utzwasser witd derseit Bersits der - bestshenden Wochen zu begranen. LandesstraBenbaubehérde zuldssig. Weiterhin gilt bis 40m ab dem befestigten 258y GBI ianony 29103 2005 6. 646 aulet gedndiod BERL N SRt Na0iNg 99 Plantng;
bebaubar 5o - m zsaz ;azucg% alten von Baumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 & S e 18000 bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3.016 m? BfiloniiBho eaia: 7. Aufschiittungen und Abgrabungen gem. § 9 Nr. 17 BauGB S S Wiedereinbau zwischengelagerten Bodenmaterials soll horizontweise entsprechend Fahrbahnrand eine Baubeschrankungszone. Bestimmte Bauliche Anlagen bediirfen in e i idarkion - Kb
[tra— ugrenze gem. : a . . j : { i S i . s : % -Ang. i Qi
icht bebatbar el i e PG e il Freiflache = 4524 m? Die Gesamthhe GH ist bei Pult- und Flachdéchem der obere Dachabschluss Zur Herstellung des Bauplanums sind Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 2 m Hohe der urspringlichen Reihenfolge erfolgen. diesem Bereich einer Zustimmung durch den Straienbaulastirager. L Gelme’inde l-liu‘r;stestten
- rivate Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB unterirdische Leitung Wasser 0 R e ’ ; o |ssi [ e  Eintrage von Schadstoffen: Die  Beleuchtun Solar- d  Photovoltaikanla Werb Sowi Staditpl T m Lagersboden
davon Zufahrten, Stellplétze etc. max. = 1.508 m* Die Firsthhe FH ist die obere Hohe, bezogen auf den Scheitel des Gebéudes. 2uldseig: g : euchtung, un ovoltaikaniagen, ung ie adtplanung g =
. davon Freifliche min. = 3.016 m? 7 Stoffliche Eintrage in den Untergrund, insbesondere durch wassergeféhrdende Stoffe, Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes durfen zu keiner Blendung der L andschaftsplanung %% 65510 Hiinstetten
MDW Sn t;ier baulichen S unterirdische Leitung Strom T 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im D. Zuordnung von Eingriff- und Ausgleich wie z.B. Treibstoffe/Schmierdle sind zu vermeiden. Baufahrzeuge und Maschinen sind Verkehrsteilnehmer auf der L 3031 fuhren. Gegen den StraBenbaulasttréger von g Erschliessung
utzung @ Erhaltung vorhandener Baume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Granfiachen - 610 m? Die tiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) gem. § 9 Abs. | ’ e B i iy Wirbing e e in  arbeitsfreien  Zeiten  sowie  fur  Betankungsvorgange  sicher  auf Iga:sitfzizierftsen hStraBen fbestedh:n a;'ch Szu:gnftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von e L AL SR
Grundfichenzah! gem. GeschoRflachenzahl gem. P S — a unterirdische Leitung Gas ool LUl oA E 3 ) » 1 Nr. 23 und 24 BauGB em. a BauGB un s. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen fliissigkeitsundurchldssigen Fléchen abzustellen und gegen Kraftstoff- und Olverlust chutzmafinahmen aufgrund des BimSchG. - - - ~
0.4 = § 16, §17 und §19 BauNvO  |§ 16, § 17 und §20 BauNVO . ] Private Griinflache = 810 m? 4. Zuldssigkeit baulicher Anlagen gem. § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22 | g1 Fyr die funktionale AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich Leuchtmittel nach nel uestem Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 2u sichem. Eventuell ausgetretene wassergefahrdende Stoffe oder damit Auf die gesetziichen Regelungen des § 23 Hessisches StraBengesetz wird hiermit Projekibezeichnung:  orhabenbezogener Bebauungsplan mit paralleler FNP Anderung
, w w @ Bereichohne Ein-und Ausfahrten gem. § 9 Abs. 6 BauGB —~—r—n——  Abgrenzung der Bauverbotszone [§ 23 Absatz 1 HStrG] Hlor Flich i BauNVO Standard (2. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von max. 2.500 Kelvin (gelbliches nachfoigende Zuordnung getroffen: verunreinigte Stoffe (z.B. Loschwasser) sind den Wasserbehorden, der nachsten hingewiesen. "Aussiedlerhof Taunusblick”
& F.P. S Bauweise Dachform B O {41 [ Abgrenzung der Baubeschrankungszone [§ 23 Absatz 2 HStrG] IR aERETI ERRIED Es sind gewerbliche und landwirtschaftliche Gebzude sowie Wohnungen innerhalb Farbspektrum) unter Verwendung volistandig gekapselter Leuchten-Gehause, die kein Licht Es wird dauerhaft eine rotierende Brache fir eine Fléche von 1.420 m? fir jeweils immer Polizeidienststelle und dem Wasserversorger zu melden. Wassergeféhrdende Stoffe Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschattungen, Abgrabungen, Gemeinde Hiinstetten. Ortsteil Bechtheim
o =offen F = Flachdach 5 s 2 bestehender Gebiude und Wohnhéuser (Einzelhauser) im Rahmen der festgesetzten nach oben oder horizontal emittieren, zuldssig. Hohe Blauanteile im Lichtspektrum sind 4 Folgejahre in der Gemarkung Beuerbach auf dem Flurstick: Flur 3, FiStck. 114/4 sind, vor Witterung geschtzt, in einem medienbestandigen Auffangraum zu lagern. Aufenwerbung sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter | !
o 4o | gem. §22Abs.2BauNvO  |P = Pultdach Verkehrsflachen = 1.745m ghdsr, ebande ( ) ges 9. P . : ‘
0°- 45 : " &= Satteldadh e e offenen Bebauung zuléssig. unzuldssig. | festgesetzt. Von BaumaRnahmen anfallendesA Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine freizuhalten. Zu Hochbauten in diesem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Planbezeichnung: Planungsstand:
Straenparzelle L3031 flw. = 570m? Im Falle einer spateren Grundstiicksteilung sind die gesetzlichen Vorgaben und Niedrige Lichtpunkthéhen sind anzustreben. Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten, Im 5. Jahr ist die Brache umzubrechen, der Bereich wieder einer ackerbaulichen Nutzung Versickerung desselben ist unzulassig. Umfahrungen, Uberdachung, Stellplétze und Lagerfiachen. Zu genehmigungs- und | Bebauungsplan Satzung
Dachneigung Rechtsfolgen gem. § 6 und § 7 HBO zu beachten. insbesondere an den nérdiichen und Gstlichen Grundsticksgrenzen néchtliches zuzufiihren und altemierend die Brache entsprechend der Festsetzung an anderer Stelle Der Einsatz von Pestiziden solite im Sinne des Grund- und Trinkwasserschutzes auf anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrénkungszone ist die |
2 ol 2 9 {
Wirtschaftsweg = 1175m Abschalten der Beleuchtung ab 22:30 Uhr). Auf die Vorgaben des § 35 HeNatG wirl auf dem Flurstiick auszufiihren. privaten und ffentlichen Fléchen unterbleiben. Zustmmung des Baulastiragers einzuholen, in allen anderen Fallen ist eine | e e
FHmax = 75m FH = Hi)'.chstgrenze der Firsthohe . N Ein Einzelhaus (E) i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, verwiesen. { Die Brache ist nach Initialansaat einer Regio-Blihmischung im Wesentlichen der e  Erosion: Genehmigung zu beantragen. [ = l.f'\) \ ¢
GHmax = 6m G: =F!Tbcr?:tgchren2:éogerkante df; Eesu;s;qesfel Zlnem Pult- benutzbares Wohngebéude mit separatem, eigenem Eingang. 82 Es sollen nur LuftwArmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50 dB(A) Selbstbegriinung zu tiberlassen. Wahrend der Bauphase sind Vorsorgema@nahmen zur Verhinderung von | Y%
; 1esr v ;Sc ; aB au%:lavou e gem. § bs. 2 Nr. 4 un Eine Wohnung im Sinne dieser Festsetzung muss folgende Merkmale aufweisen: Verwendung finden. | Bodenabschwemmung zu treffen. Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar {
: Baulich abgeschlossen mit abschlieRbarem Zugang und Kiche/Kochnische sowie | angrenzenden landwirtschaftlichen Flchen kann eine landwirtschaftliche Beratung in
E E = Einzelh&user, Sanitaranlagen. Anspruch genommen werden. ! MaRstab: | 1:500 Plan-Nr.: Plottdatum: Planungsstand:
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, i.V.m.§ 22 BauNVO | verkleing(y M1:1000 |1 07.01.2026 Oktober 2025
i Bearbeitung: H.K. Zeichner: M.W./H.J.
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