Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.
Midrz 2005 (GVBI. IS. 142), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90,
93), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hiinstetten in ihrer Sitzung am 25. Mai 2023 die folgende
Anderung der Satzung iiber die Grundsétze der Baulandpolitik in der Gemeinde Hiinstetten beschlossen:

»Grundsatze der Baulandpolitik in der Gemeinde Hiinstetten”

l. Grundsatz

Die Gemeinde Hiinstetten wird auch in Zukunft den Schwerpunkt ihrer Baulandpolitik auf die SchlieRung
innerortlicher Baullicken und von Baullicken im beplanten Siedlungsbereich legen. Darliber hinaus wird die
Gemeinde Bauland grundsatzlich nur in solchen Gebieten ausweisen, die zuvor durch die Gemeinde oder im
Auftrag der Gemeinde erworben wurden. Ausgenommen hiervon sind insbesondere einzelne
AbrundungsmaRnahmen. Uber Ausnahmen entscheidet die Gemeindevertretung im Einzelfall.

Il. SchlieBung von Bauliicken

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die FlachengroRe und Eigentumsverhaltnisse der vorhandenen
Baullicken zu ermitteln und mit den Eigentlimern Verhandlungen mit dem Ziel zu fiihren, die Grundstiicke
entweder zu bebauen oder an die Gemeinde zu verdauBern. Unter Baullicken in diesem Sinne sind
Grundstiicke zu verstehen, die in einem bestehenden Baugebiet liegen, eine GroRe von mindestens 350
Quadratmetern besitzen, einen fiir eine Bebauung geeigneten Zuschnitt haben sowie deren ErschlieRung
gesichert ist.

l1l. Erwerb von Bauerwartungsland und VerdauBerung der gemeindlichen Grundstiicke

1. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, Grundstiicke anzukaufen und zu erschlieBen, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbau-, Mischgebiets- oder Gewerbegebietsflaichen ausgewiesen sind oder
ausgewiesen werdensollen. Die jeweiligen Ankaufspreise sowie die Mindestverkaufspreise werden durch
die Gemeindevertretung im Einzelfall fiir das jeweilige Baugebiet festgesetzt.

Die Baugrundstiicke werden ohne der kommunalen ErschlieRungsleistungen verauflert. Es werden
Vorausleistungen auf die zu erwartenden ErschlieBungskosten festgesetzt. Entsprechende
Vorauszahlungsvereinbarungen enthalten den ausdriicklichen Vorbehalt, dass die endgliltige Abrechnung
auf Grundlage der gesetzlichen und satzungsgemaRen Vorschriften, durch Erlass von Bescheiden,
erfolgen wird.

2. Der Verkaufer eines Grundstlicks hat bezlglich des Kaufpreises (Ankaufspreis) ein Wahlrecht:

2.1. Zum einen kann der Verkaufer die Auszahlung des gesamten Kaufpreises unter Verzicht auf einen
Ruckiibertragungsanspruch verlangen.

2.2. Zum anderen kann der Verkdufer einen Rickibertragungsanspruch in Hohe von 15 % des
verduBerten Grundstiicks und fir die restliche Flache von 85% des verdaufRerten Grundstiicks den
hierfiir festgelegten Kaufpreis verlangen. Der Verkdufer erhdlt zur Abgeltung seines
Riicklbertragungsanspruches ein voll erschlossenes Grundstiick. Dem Verkaufer oder seinen
Rechtsnachfolgern steht das Erstwahlrecht zur Riickiibertragung auf den eingebrachten Flachen
zu.

Bedingung hierfiir ist, dass der Bebauungsplan Rechtskraft erhalt. Fallt das Grundstiick nur teilweise in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, mindert sich der Anspruch des Verkaufers entsprechend.



Die zurlck zu Ubertragenden Grundstiicksflichen als baureifes Geldande sind voll erschlossen (alle
kommunalen Anlagen). Die Riickiibertragung erfolgt gegebenenfalls nicht als ein zusammenhangend
flurstiickmaRig bezeichnetes Grundstiick, sondern in mehreren Grundstiicken.

Beim Zukauf gilt der Preis, den die Gemeindevertretung als Mindestverkaufspreis ohne ErschlieBung
festgelegt hat.

Ein Zukauf zu diesen Konditionen ist nur zuldssig zur Abrundung eines einzigen Baugrundstiicks, von dem
ein Teil dem Rickibertragungsanspruch unterliegt.

In der Regel muss der Rickibertragungsanspruch von 15 % mindestens 50 % einer BauplatzgroRe
ergeben.

Ist dies nicht der Fall, ist die eingebrachte Grundstlicksfliche mit dem von der Gemeindevertretung
festgesetzten Wert zu entschadigen.

Sollte davon abgewichen werden, wird der Gemeindevorstand ermachtigt zu beschlieRen, wem ein
Ruckibertragungsanspruch in den Verhandlungen angeboten wird.

IV. Vergabekriterien fiir den Kauf von Wohnbau-Grundstiicken im Einheimischenmodell

In der Gemeinde Hiinstetten werden in der Regel 70 % der neu zu schaffenden Wohnbau-Grundstiicke fiir
das Einheimischenmodell gebunden.

Als Wohnbau-Grundstiicke sind Grundstlicke zu verstehen, die in einem reinen Wohngebiet oder einem
allgemeinen Wohngebiet liegen und nicht fir Mehrfamilienhduser oder Gemeinschaftswohnformen
ausgewiesen sind.

Um eine nachvollziehbare Vergabe sicherzustellen, werden Vergabekriterien festgelegt.

A Antragsberechtigte Personen

1.

Die Antragsteller missen volljahrig und voll geschaftsfahig sein. Ehepaare und eingetragene
Lebenspartner/-innen gelten als ein Antragsteller.

Antragsteller und die zum Zeitpunkt der Antragstellung und Vergabe standig in ihrem Haushal
lebenden Angehdrigen — beschrankt auf Ehegatten/in, eingetragene Lebenspartner/-in, und deren
Kinder — diirfen nicht Eigentimer eines bebauten oder unbebauten Grundbesitzes in der Gemeinde
Hiinstetten sein oder anderweitig Uber ausreichendes Wohneigentum in der Gemeinde verfligen.

Sie kénnen als Antragsteller zugelassen werden, wenn sie das Eigentum zum Zwecke des Erwerbs im
Einheimischenmodell innerhalb von zwei Jahren nach Eigentumsiibergang im Grundbuch verduRern.

Sofern Eltern der Antragsteller oder ihres Ehepartners bereits Uber ausreichend zusdtzlichen
Wohnraum bzw. Uberbaubare/baureife Grundstiicke in der Gemeinde Hiinstetten verfigen, sodass
auf Familiengrund genitigend Wohnraum fiir die Antragsteller zur Verfligung steht oder geschaffen
werden kann, besteht grundsatzlich keine Antragsberechtigung.

Uber Ausnahmen entscheidet der Gemeindevorstand.

Die Zuteilung erfolgt zur dauernden Eigennutzung. Der Anteil der Eigennutzung muss mindestens 60
% betragen.

B Vergabegrundsatze

1.

Rechtsanspriiche gegeniiber der Gemeinde Hiinstetten sind ausgeschlossen. Ein Rechtsanspruch auf
Zuweisung eines Bauplatzes besteht nicht. Die Ablehnung einer Antragstellung ist auch dann moglich,
wenn die Voraussetzungen flir eine Vergabe zwar grundsatzlich erfillt sind, Tatsachen jedoch die
Vergabe als einen Verstol gegen die Grundgedanken des ,,Einheimischenmodells” erscheinen lassen.



2. Die Vergabe von Baugrundstiicken der Gemeinde Hiinstetten erfolgt durch den Gemeindevorstand
und nach dem erstellten Kriterien- und Punktesystem.

Berticksichtigt bei der Vergabe werden die Antragsteller, die die Voraussetzungen nach A
L»Antragsberechtigte Personen” erfiillen. Fiir sie wird nach dem Punktesystem dieser Vergabekriterien
eine Rangliste aufgestellt.

Die Grundstiicke werden an die Bewerber in der Reihenfolge der hdochsten Punktezahl vergeben. Bei
Punktegleichheit kénnen vorrangig berlicksichtigt werden:

2.1. die hohere Kinderzahl
Bei erneuter Gleichheit entscheidet das Los.

Der Gemeindevorstand behilt sich vor, von den Regelungen abzuweichen, wenn dies aus sozialen oder
wirtschaftlichen Griinden oder sonst im 6ffentlichen Interesse begriindet und gerechtfertigt ist. Uber
die Auslegung der Anwendung einzelner Kriterien entscheidet im Einzelfall der Gemeindevorstand.

Bei falschen Angaben erfolgt der Ausschluss des Antrags. Wenn bereits ein notarieller Kaufvertrag
geschlossen ist, libt die Gemeinde Hiinstetten ein Wiederkaufsrecht nach pflichtgemaflem Ermessen
aus.

C Punktesystem
1. Wohnsitz, Arbeitsplatzund Ehrenamt (max. 50 Pkt.)

1.1. Hauptwohnsitz (lt. Einwohnermeldeamt); ausgehend vom Jahr der Grundstiicksvergabe gibt es
fir jedes volle Kalenderjahr der Meldung des Hauptwohnsitzes in der Gemeinde Hiinstetten

ab 2 Jahre 5 Punkte
ab 3 Jahre 10 Punkte
ab 4 Jahre 15 Punkte
ab 5 Jahre 25 Punkte

1.2. Friherer Hauptwohnsitz in der Gemeinde Hunstetten; ausgehend vom Jahr der
Grundstiicksvergabe fiir jedes volle Kalenderjahr, mindestens 5 Jahre und die Halfte der
Lebensjahre in Hiinstetten gelebt

20 Punkte

Es kdnnen entweder Punkte nach 1.1. oder 1.2. angerechnet werden.

1.3. Arbeitsplatz in der Gemeinde Hiinstetten; ausgehend vom Jahr der Grundstiicksvergabe gibt es
fur jedes volle Kalenderjahr

langer als 2 Jahre 2 Punkte
langerals 3 Jahre 5 Punkte
langerals 4 Jahre 10 Punkte
langerals 5 Jahre 15 Punkte

Bei der Bewertung der Punkte fiir Hauptwohnsitz, friiherer Hauptwohnsitz und Arbeitsplatz ist
die Person mit der héheren Punktezahl zu beriicksichtigen

(s. A1)
Die Punkte flir Wohnsitz und Arbeitsplatz werden kumulativ vergeben.

1.4. Ehrenamtliche Tatigkeit in Vereinen der Gemeinde Hiinstetten (max. 10 Punkte)

Definition Ehrenamt: Ehrenamtliche Tatigkeit mit herausragender oder regelmaRig
arbeitsintensiver Funktion in der Gemeinde Hinstetten, z.B. aktiver Dienst in Feuerwehr/DRK,
Gemeindegremien, Jugendtrainer, Abteilungsleiter, Betreuer etc.



Fir jedes volle Jahr der Auslibung einer seit mindestens 3 Jahren ausgeiibten ehrenamtlichen
Tatigkeit des Antragstellers werden 2 Punkte

bis zu einer Hochstpunktzahl von 10 gewahrt.

Bei der Bewertung der Punkte fir ein Ehrenamt ist die Person mit der hoheren Punktezahl zu
bertcksichtigen (s. A 1).

Der Gemeindevorstand behdlt sich eine Einzelfallpriifung vor, insbesondere bei langjahrigen
ehrenamtlich Tatigen, die zum Zeitpunkt der Antragstellung kein Ehrenamt bekleidet haben.

Die Summe der Punkte zu 1 flieRen mit max. 50 % in die Gesamtbewertung ein.

Familidre Situation (max. 50 Punkte)

2.1. Verheiratet, eingetragene Lebenspartnerschaft oder alleinerziehend

5 Punkte

2.2. Kinder, (max. 25 Punkte, die in hduslicher Gemeinschaft leben)

flr eine bestehende Schwangerschaft

(Nachweis: drztliches Attest) 10 Punkte
fir jedes Kind bis zu12 Jahre 10 Punkte
fir jedes Kind im Alter von 13 bis 18 Jahren 5 Punkte

2.3. Schwerbehinderte und Pflegebediirftige (max. 20 Punkte)

(Nachweis: Schwerbehindertenausweis bzw. Pflegegeldbescheid)
fur jede pflegebediirftige Person (mind. Pflegegrad 2)
10 Punkte
fir jede schwerbehinderte Person
(Grad der Behinderung mindestens 50) 10 Punkte

Es werden lediglich pflegebedirftige und/oder schwerbehinderte Personen beriicksichtigt, die
bereits bisher und/oder die voraussichtlich auch in Zukunft im Haushalt des Antragstellersleben
werden.

Die Summe der Punkte zu 2 flieBen mit mind. 50 % in die Gesamtbewertung ein.

D Vertragliche Bindungen

Um die Einhaltung des Einheimischenmodells sicherzustellen, missen die Antragsteller bei Erwerb eines
Grundstiickes der Gemeinde Hiinstettenin einem notariellen Vertrag diese Regelungen ausdriicklich erfiillen:

1.

Bauverpflichtung

Der Bau muss innerhalb von zwei Jahren nach dem Eigentumsiibergang im Grundbuch begonnen
werden. Das Gebdaude muss innerhalb von 4 Jahren nach dem Eigentumsiibergang im Grundbuch
bezugsfertig sein.



Der Gemeindevorstand kann die Frist fir den Beginn des Bauvorhabens um ein halbes Jahr verlangern,
wenn die ernsthafte Bauabsicht des Kaufers durch das Einreichen des Bauantrages dokumentiert ist.

Dariiber hinaus entscheidet bei auftretenden Hartefdllen die Gemeindevertretung.

Hat der Kaufer mit dem Bau innerhalb der festgelegten Zeit nicht begonnen oder das Wohnhaus nicht
fertiggestellt, ist er verpflichtet das Grundstiick zum Erwerbspreis auf seine Kosten an die Gemeinde
rickaufzulassen.

Eigennutzungs- und Nutzungsdauer

Das Gebaude muss von den Antragstellern selbst genutzt werden. Der Anteil der Eigennutzung muss
mindestens 60 % betragen.

Die Eigennutzung muss mindestens 10 Jahre betragen. Die Frist beginnt, sobald der Antragsteller das
Objekt als Hauptwohnsitz angemeldet hat.

VerduRerung

Ein entsprechender Nachweis der VerdauBerung der eigenen Immobilie des Antragstellers (nach A Ziff.3
Abs. 2) ist innerhalb von 24 Monaten nach Eigentumsiibergang im Grundbuch vom Antragsteller zu
erbringen.

Die Kaufpartei ist verpflichtet, der Gemeinde den Verkauf unverziiglich anzuzeigen.
Dies gilt auch im Falle einer Vermietung.

Beieinem vorzeitigen Verkaufist fiir die Restlaufzeit der Bindung eine Riickerstattung an die Gemeinde
zu leisten. Der Riickerstattung liegt die Differenz zwischen dem zum Zeitpunkt des Wiederverkaufs
geltenden Bodenrichtwert und dem verglinstigten Kaufpreis zugrunde.

Fir jedes volle Jahr ohne vollstindige Eigennutzung werden 10% des Differenzbetrages an die
Gemeinde zurickerstattet.

Wiederkaufsrecht

Die Kaufer rdaumen der Gemeinde Hinstetten bei Vertragsschluss ein dinglich gesichertes
Wiederkaufsrecht ein, das

. nach VerstoR gegen Grundsdtze oder Angaben nach Ziffer A ,Antragsberechtigte Personen”
o nach VerstoR gegen Ziffer D ,Vertragliche Bindungen“

nach pflichtgemaRem Ermessen der Gemeinde ausgelibt werden kann.

Das Wiederkaufsrecht kann ferner ausgetibt werden, wenn das Gebaude versteigert werden soll.

Das Wiederkaufsrecht kann innerhalb von 18 Monaten ab gesicherter Kenntnis der rechtlich
relevanten Umstande ausgetlibt werden. Die durch die Ausiibung des Wiederkaufsrechts anfallenden
Kosten tragt der Wiederverkaufer. Ist das Grundstiick zum Zeitpunkt des Wiederverkaufes noch
unbebaut, wird der im Kaufvertrag vereinbarte Kaufpreis ohne Zu- oder Abschlage angesetzt.

Eine mogliche Wertsteigerung des Grundstiickes vor Ablauf der Bindung verbleibt bei der Gemeinde.

Das Wiederkaufsrecht der Gemeinde Hiinstetten ist durch Riickauflassungsvormerkung im Grundbuch
zu sichern. Die Gemeinde verpflichtet sich zum Rangricktritt hinter die Grundpfandrechte, die der
Finanzierung des Bauvorhabens dienen.

Die Gemeinde behilt sich vor, gegebenenfalls auf die Ausiibung des Wiederkaufsrechtes zuverzichten.
Die Gemeinde kann das ihr zustehende Wiederkaufsrecht nach pflichtgemafRem Ermessen auch an
einen nach obigen Kriterien berechtigten Dritten abtreten.



5. Vertragsstrafe

Die Gemeinde Hiinstetten kann fiir die Erflllung der Verpflichtung bzw. Beseitigung eines nicht
vertragsgerechten Zustands, nach ergebnislosem Ablauf einer gesetzten Nachfrist, eine Vertragsstrafe
verlangen.

E Ablauf der Grundstiickszuteilung durch die Gemeinde

1. Einheimischenmodell

o Offentliche Ausschreibung mit Benennung einer Ausschreibungsfrist

. Auswertung der Bewerbungen nach dem Punktesystem

. Beschluss des Gemeindevorstandes liber die Reihenfolge

. Information an die erfolgreichen Bewerber

. Gemeinsamer Reservierungstermin. Reservierung der Grundstiicke nach Reihenfolge

Dem Antragsteller steht nach dem Reservierungstermin das Baugrundstiick sechs Wochen zur Verflgung. In
diesem Zeitraum ist das Baugrundstiick kostenfrei fiir den Erwerber reserviert.

Die Reservierung muss innerhalb des Zeitraums schriftlich und mit Finanzierungsnachweis fiir Grundstiick
und Haus bestatigt werden. Andernfalls wird das Grundstiick dem ndchsten Bewerber ohne Reservierung
zum Kauf angeboten.

Sollte nach der ersten Ausschreibung keine Nachfrage vorliegen, kann das Kontingent erst nach vier weiteren
Ausschreibungen fir den freien Verkauf in Anspruch genommen werden. Diese weiteren Ausschreibungen
sind im Abstand von jeweils 3 Monaten zur ersten Ausschreibung vorzunehmen.

2. Freier Verkauf

Die restlichen Wohnbau-Grundstiicke werden in einem o6ffentlichen Bieterverfahren unter Vorgabe eines
Mindestverkaufspreises an Privatpersonen angeboten. Hierbeidarf jede Privatperson nur ein Grundstiick
erwerben.

V. Bewerberauswahl fiir Mehrfamilienhduser / Gemeinschaftswohnformen

Die Vergabeentscheidung von Wohnbau-Grundstiicken flr Mehrfamilienhauser /
Gemeinschaftswohnformen erfolgt nach Konzept durch den Gemeindevorstand.

Der Gemeindevorstand kann, je nach Besonderheit der zu vergebenden Liegenschaft, die Kriterien zur
Vergabe modifizieren und ergdnzen sowie deren Gewichtung festlegen.

Bewertungskriterien kdnnen sein:

o soziale Aspekte (z.B. gemeinschaftlich nutzbare Flachen, Innovationsgehalt, zusatzlicher
Nutzen)

. Unterstitzung der Vielfalt und Mischung im Quartier

. inwiefern die Erstellung von geférderten und frei finanzierten Mietwohnungen erreicht wird

. bauliche Aspekte wie zukunftsfahige Energiekonzepte, nutzerorientierte Gestaltung

. Realisierbarkeit und Finanzierbarkeit

. energetisches Konzept

Die Priorisierung erfolgt nach den Kategorien:

. sehr gutes Konzept — soll untergebracht werden



o gutes Konzept — soll untergebracht werden, wenn noch moglich

. Konzept weist noch Mangel auf — wird dieses Mal noch nicht beriicksichtigt

VI. Vergabeverfahrenfiir Gewerbe-und Mischgebietsflaichen
Die Vergabe von Gewerbe- und Mischgebietsflachen erfolgt in der Regel ebenfalls nach Konzept.
Folgende Kriterien dienen dabei als Entscheidungshilfe:

. voraussichtliches Gewerbesteueraufkommen

. Kaufpreis

. Schaffung von Arbeits- und/oder Ausbildungsplatzen

. Branchenart bzw. ausiibende Geschéaftstatigkeit
. Gebietsvertraglichkeit (insbesondere Umwelt, Emissionen, Larm, Geriiche)
o energetisches Konzept

VII. Vergabeentscheidung

Uber die Vergabe und den Verkauf von Baugrundstiicken in Baugebieten der Gemeinde Hiinstetten
entscheidet der Gemeindevorstand. Er ist bei seinen Entscheidungen an die Vergaberichtlinien und die
Hauptsatzung der Gemeinde gebunden.

Uber Abweichungen zu den Vergabeentscheidungen entscheidet die Gemeindevertretung.

VIII. Inkrafttreten

Die Anderung der Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft. Die Satzung vom 02. Juli
2020 tritt damit auller Kraft.

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung (lbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mafgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Hinstetten, 24. Juni 2023

(KRAUS)

Burgermeister



